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Sentencia 413/2022 de de “' /

Telf. 680 253 259 José Valero Alarcon

AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DEM

DON FERNANDO ANAYA GARCIA (Col. 1.193 ICPM), Procurador de los
Tribunales y de DONA M. mayor de edad,
con con D.N.IL. con domicilio en , en la Calle
, C.P. 280t y de DON .

mayor de edad, con

y domicilio en ); representacion,
representacion que consta acreditada en el procedimiento expresado, asistidos por el
Letrado de Madrid, Don José Valero Alarcén, colegiado 59.794 del I.C.A.M., con
despacho profesional en Madrid, Calle Embajadores 206, Duplicado, 1° B y telf.
91.530.96.98, ante el Juzgado comparezco y como mdas procedente sea en Derecho

DIGO:

Que, por medio del presente escrito y siguiendo instrucciones de mis mandantes,
interpongo DEMANDA DE EJECUCION DE SENTENCIA JUDICIAL FIRME
frente a DON F , mayor de edad, con N.LF. n°

con domicilio.en Madrid, en la calle de .

de Madrid, y con teléfono y correo electronico

En la instancia han estado representado por el Procurador Don

Son base de la presente demanda de ejecucion los siguientes:

HECHOS
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PRIMERO. - Que, tras el allanamiento total a la demanda realizado por el demandado,
eldia de: de 2 se dicto la Sentencia /202 notificado el siguiente dia 7 de

marzo, que se une como Documento n° 1, con la siguiente:

FALLO

S. S.2 DISPONE: Se tiene por allanada completamente a la parte demandada en la
demanda interpuesta por D./Dia. ] y D./Diia. M
) y en consecuencia se estima la demanda. condenandose
al demandado D./Dia. Fl a llevar a cabo todas las
actuaciones necesarias para proceder a la division de la comunidad y consiguiente extincion
de condominio que ostentan las partes sobre la finca n° ' inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 3 de M

Todo ello SIN imposicion de costas a la demandada.

Los pedimentos de la demanda a los que la parte demandada se allané fueron

literalmente los siguientes:

“SUPLICO AL JUZGADO que tenga por presentado este escrito con los
documentos adjuntos.y sus copias, se sirva admitirlo, tenerme por personado y
parte en la representacion que ostento de DONA M: yy DON
J ), mandando se entiendan conmigo las
ulteriores—diligencias y, tenga por deducida DEMANDA DE JUICIO
ORDINARIO, ejercitando la ACCION DE DIVISION DE COSA COMUN
frente a DON F acordando su emplazamiento
para que si'a su derecho conviniere, en el plazo de veinte dias, se persone dando
contestacion, trasladandose para ello la demanda y, siguiendo por sus tramites

este procedimiento, se dicte Sentencia, por la que se declare:

1°.- La indivisibilidad material del inmueble, habiendo lugar a la division de la
comunidad y consiguiente extincion que condominio que ostentan las partes en
los porcentajes expresados al hecho de primero de la demanda sobre la vivienda
sita en la localidad de "Madrid 28 ) en la calle G

siendo la finca n® (C.R.U. - ) inscrita en el Registro de

la Propiedad numero 3 de M
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2°- Se acuerde, a falta de acuerdo durante la sustanciacion del presente
procedimiento, la venta de la referida finca en publica subasta, previa fijacion de
su valor de mercado mediante la oportuna tasacion pericial, con admision de las
partes y licitadores extrarios, y el producto obtenido en la misma se lo repartan

los hasta ahora conduerios atendiendo a los siguientes porcentajes:

- A DonaM el 37,50%
- A Don Ji el25%y,
- ADonF el restante 37,50 %.

3°.- Se condene al demandado a estar y pasar por estas declaraciones y a llevar
a cabo todas las actuaciones necesarias para proceder a la division solicitada en
la forma que se estime, incluyendo las precisas para inscribir su participacion en

2

el Registro de la Propiedad numero 3 de M.

SEGUNDO.- La extincion del condominio se cifie al siguiente inmueble:

Parcela de terreno y vivienda unifamiliar sobre la misma levantada sita en la Calle
de (Madrid, C.P. 28" ), finca n° C.R.U.
) inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 3 de M ,

correspondiendo a cada uno de ellos el siguiente porcentaje:

- A DofaM el 37,50%
- ADon]l el25%y,
- ADonEF el restante 37,50 %.

TERCERO. - Que la resolucion, cuya ejecucion se insta, es firme al no haber sido
recurrida por ninguna de las partes y habiendo transcurrido ademas el plazo de espera

dispuesto en el articulo 548 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
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CUARTO. — Que, hoy en dia, el demandado no ha inscrito a su nombre su porcion de
titularidad manteniéndose a nombre de la disuelta sociedad

,S.L.

Tampoco las partes han acordado la forma de proceder a la extincion del

condominio.

Es necesario para ello, instar la ejecucion de la Sentencia dictada.

QUINTO. - Que en aras a facilitar la ejecucion esta parte propone nombrar perito tasador
del bien inmueble al objeto de proceder a valorarlo de cara a la subasta, designado para
ello, por si a la otra parte le conviniere, a la empresa

y, para el caso de no ser aceptadas las precedentes sugerencias,

sea designado perito al efecto por los cauces dispuestos en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Que en aras a facilitar el trabajo al perito que fuese designado, en caso de ser
preciso, se unen Nota Simple Informativa, Ficha Catastral y Valor Minimo de Referencia

Catastral como Documentos numeros 2, 3 v 4.

Se solicita de forma expresa, desde este momento, que toda esta documental sea
remitida al portal de subastas del BOE para que quede accesible a los posibles interesados

en la subasta.

Que para practicar la valoracion debera permitirse el acceso al inmueble.

SEXTO. — Respecto al uso que se estd dando a la vivienda esta parte cree que esta siendo
utilizada por Dona , antigua empleada del demandado,
interesando que la arrendataria sea requerida para que aporte el titulo de utilizacion para

determinar si el mismo ha de quedar subsistente tras la subasta del bien.
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SEPTIMO. — Que la via existente para poner fin al condominio existente, sin perjuicio
de un eventual acuerdo en la fase ejecutiva que ahora se insta, es proceder a la venta del
inmueble en publica subasta y ello conforme a las condiciones que en su dia sean
acordadas o en su defecto por las que se establezcan a tenor de la normativa de aplicacion,
tomando en cuenta la particularidad de la presente ejecucion, al no tratarse de una via de
apremio, sino la tendente a poner fin a la copropiedad sobre los bienes inmuebles, por lo
que ambas partes deben ostentar iguales derechos y oportunidades de intervencion en la

enajenacion publica que se insta.

Que aras a concretar el desarrollo de la subasta, esta parte traslada Propuesta de

Condiciones Particulares que se adjuntan como Documento n® 5. confeccionadas

atendiendo a las especiales circunstancias de la presente ejecucion.

A los hechos anteriores son de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- COMPETENCIA. - La tiene el-Juzgado al que nos dirigimos, por ser que dictd la
resolucion cuya ejecucion se pretende provisionalmente, tal y como dispone el articulo

545.1 en relacién con el 524. 2 de la LEC.

II.- POSTULACION Y DEFENSA. - Dando cumplimiento a lo establecido en el
articulo 539 de la LEC, esta parte comparece representada por procurador y asistida por

letrado, ambos ejercientes.

III.- LEGITIMACION. - Son parte activa mi representados por haber obtenido un
pronunciamiento a su favor y pasiva el otro condueno, si bien ambas partes deberan contar
con las mimas facultades y derechos en la presente ejecucion y especialmente en la

subasta a celebrar.
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IV.- FORMA. - Cumple el presente escrito los requisitos del articulo 549,
acompafiandose ademas los documentos especificados en el siguiente articulo 550 de la

LE.C.

V.- PROCEDIMIENTO. - Hay que atenerse a lo previsto en los articulos 699 y
siguientes de la L.E.C., respecto a la ejecucion no dineraria y especialmente lo dispuesto

en el articulo 706 y demas concordantes.

Es de aplicacion lo dispuesto en los articulos 551 y siguientes sobre el tramite para

el despacho de la ejecucion y oposicion a la misma.

El art. 699 LEC establece que el proceso de ejecucion no dineraria, como el
presente, se iniciard en todos los supuestos requiriendo a la parte ejecutada a que cumpla
en sus propios términos, dentro del plazo que el Organo judicial-estime adecuado, lo que
establezca el titulo ejecutivo; norma que reproduce el articulo 705 LEC con referencia a
las condenas de hacer, y puntualiza que el plazo se fijard atendiendo a la naturaleza del
hacer y a las circunstancias que coneurran. Debera por tanto ser requerido el demandado
para que en un plazo no superior a quince dias habiles proceda a inscribir su titulo de
adquisicion para que quede constancia Registral de su condicion de conduefio y, asi

posibilitar que la persona que resulte adjudicataria del bien pueda inscribir su titulo.

Igualmente resulta de aplicacion lo dispuesto en la Ley de la Jurisdiccion
Voluntaria, aprobada por Ley 15/2015, de 2 de julio, en vigor desde el 23 de julio de

2015, respecto a las subastas voluntarias judiciales.

Ademés, al tratarse de una ejecucion de un proceso de division de cosa comun las

partes han de gozar de idénticos derechos y facultades.

Se debera hacer saber que se esta procediendo a la venta en publica subasta de

cosa comun y que no existe embargo o hipoteca a ejecutar.

Que las partes son copropietarias de la finca a subastar de modo tal que si se
adjudicara a cualquiera el bien solo estarian adquiriendo la parte o porcion de esta que no

le pertenecia anteriormente. Consecuentemente tampoco deberia consignar la totalidad
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del precio ofrecido, si no, unicamente, la parte de este que corresponda a la proporcion

que pertenece a los otros copropietarios.

Que para tomar parte en la subasta los copropietarios estaran exentos de consignar

el depdsito para participar en la subasta.

Que la incomparecencia de licitadores extrafios no impedira la celebracion de la
subasta entre las partes litigantes, mediante la adjudicacién del bien o bienes a una de

ellas que deberé abonar el exceso.

Que los copropietarios no tendran derecho de adquisicion preferente, dado que
son parte en este proceso y pueden participar directamente en la subasta. Esto afecta
también a que ninguna tendra derecho a la adjudicacion directa en el acto del articulo

670.4 dela L.E.C.

Las partes podran tomar parte en la subasta aun cuando no exista postor o licitador
alguno y consecuentemente no sera de aplicacion la posibilidad de adjudicacion directa
para el caso de que la subasta quedase desierta, no siendo aplicable lo dispuesto en el

articulo 671 de la L.E.C.

Deberén ser de aplicacion las normas previstas para la quiebra de la subasta de
modo tal que la consignacion de la postura quebrada pasara a engrosar la suma a repartir
entre los copropietarios por la venta final de los inmuebles. La posibilidad de quiebra de
la subasta también afectara a los copropietarios por la cuantia necesaria para tomar parte
en la subasta, aunque no la hubieren desembolsado y consignado en metalico por estar
garantizada con su porcion de propiedad (en consecuencia, perderian el metalico
consignado y/o la porcion de propiedad en virtud de la cual se les eximié de la

consignacion).

V.- El articulo 539 de la L.E.C. respecto de las costas.

En su virtud,
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SUPLICO AL JUZGADO que, habiendo por presentado este escrito, con los
documentos adjuntos y sus copias, se sirva admitir todo ello, me tenga por parte en la
representacion que ostento y por interpuesta DEMANDA DE EJECUCION de
resolucion judicial firme en cumplimiento de la Sentencia , de « de de
20z dictada en procedimiento en el que se ejercitd accion de division de cosa comun,
instando la presente frente DON F ), sirviéndose
acordar el despacho de ejecucion concediendo al ejecutado un plazo de QUINCE DIAS

HABILES o el que por el Organo Judicial se estimara adecuado, ‘para que proceda a

inscribir en el Registro de la Propiedad n° 3 de M su titulo de adjudicacion del
37,5% del inmueble sito en la Calle G , en (Finca n®
con CRU ) con apercibimiento, para el caso de ser incumplido en el

tiempo otorgado, de emplear apremios personales 0 multas pecuniarias, sin perjuicio de
facultar a un tercero a realizarlo a costa del ejecutado o en su caso emitir la declaracion

de voluntad, por la autoridad judicial, de ser precisa.

En cuanto a las actuaciones precisas para proceder a la division de la comunidad,
se proceda, previa tasacion del bien en la forma propuesta o en su defecto por perito
insaculado judicialmente al efecto y concrecion de las condiciones por las que ha
regirse, a la celebracion de publica subasta, con admision de licitadores extrafios y en
los términos legalmente establecidos, hasta sacarlos a publica subasta a fin de que el
precio obtenido sea repartido entre los conduefios atendiendo a sus respectivas

participaciones en la propiedad del bien, cuyos porcentajes son:

- A DofnaM el 37,50%
- A Donh el25 %y,
- ADonF el restante 37,50 %.

Ello con imposicién de las costas de ejecucion a la parte contraria.

OTROSI DIGO: Que en la actualidad el bien esta siendo ocupado por terceras personas
(creyendo esta parte que es Dofia ), por lo que a tenor de lo

dispuesto en el articulo 704.2 de la L.E.C., se interesa que por el Sr. Letrado de la
8
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Administracion de Justicia le sea notificado el despacho de ejecucion, para que, en el

plazo de 10 dias, presente los titulos que justifique la utilizacion del inmueble,

SUPLICO DE NUEVO AL JUZGADO que teniendo por efectuada la anterior peticion
se estime su procedencia y se acuerdo lo conducente a su efectividad, requiriendo a los

ocupantes del inmueble para que presenten los titulos que amparen su ocupacion.

SEGUNDO OTROSI DIGO: Que constando registralmente la siguiente carga:

HIPOTECA.
tna hithECél a favor de RAMCO FSPAROT. CREDTTO 2 A, wsar us &lars de duracion de
1B0; para responder de de
principal; de =sus intereses ordinarios de HUEVE MESES, al Sipo nominal pactado,
sefialandose a efectos hipotecarios un tipo maximo del (127600 POR CIENTD anusl,
asta un maxime de i deVlas
intereses moratorios de 2 BROS al tipo neminal resultant de lo astablecids en
la clawsula financiera SEXTA, sefalandose a efectés hipMecarios un tipoSnominal

anual maximo del 12,000 POR CIENTO, hasta un ma@img de VEINTIGCHD MIL QUINIEMTOS
SESENTA EURQS CON DIEEZ CENTIMOS: de las gfbostas y gastos de efegucion; tanto
dudicial como extr-S s sd sl A amAl s Facks e maviss ddail 15 DAR CTERTO AsT
capital, esto es,
incluyendase antre dichos gastes losg homcrarios y derecho® de abogado v
procurador gue ge causen con mobivg e, Fales efjecucionagiy de los gastos
extrajudiciales, en su casa, tales ComME pfimas de gequros del bien hipotecado,
pago para gastas de la comunidad @n teglmen de gropiedad horizontal, anticipos
para page de tributos gque constituyan afeccicnes| preferentes a2 la hipoteca, asi
coms cualesguiera otros que #sbes &n intima conéf®ion con la conservacion ¥y
efectividad de la garantia,\hasta un maximo del F96000 POR CIENTO del capital,
exkta ax, 0.
Formalizada en escritural\autprizadsa porQel’ Hotarlo Don

2l dia guincefe)tebrerc de deg mil, Zonstltuida en la inscripcion 4 de
fecha velnticres de marzé de dos mil.

Siendo preciso conocer la subsistencia y en su caso importe pendiente de pago a

los efectos de valorar el bien, por lo que,

DENUEVO SUPLICO AL JUZGADO sea cursado atento oficio al Banco de Santander
para que certifique si dicha hipoteca, que consta anotada en el Registro de la Propiedad
numero 3 de M finca de n° ha sido cancelada
economicamente o hay pendiente importe por amortizar, indicando en este caso, la suma

que por todos los conceptos sea adeudado al banco.

OTROSI DIGO TERCERO que, al amparo de lo dispuesto en el articulo 231 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, esta parte manifiesta su voluntad de corregir cualquier

defecto de caracter procesal en que pudiera haber incurrido.
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SUPLICO AL JUZGADO tenga por hecha la anterior manifestacion a los efectos

legales oportunos.

Es Justicia que respetuosamente se solicita en Madrid a de
dos mil veinti
Firmado digitalmente

NOMBRE por NOMBRE VALERO
VALERO ALARCON JOSE - NIF

ALARCON JOSE 50726793V
- NIF 50726793V

Don José Valero Alarcon Don Fernando Anaya Garcia

Abogado, Col. 59.794 del ICAM Procurador, Col. 1.193 del ICPM

AbogadodeProindivisos.es
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