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Enajenacion de bienes d CAEs /’/o‘

Telf. 680 253 259 José Valero Alarcon

AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE

DON FERNANDO ANAYA GARCIA, Procurador de los Tribunales y de
DONA R S. , con DN.L con
domicilio comun en la Calle )
representacion que acredito con el Apoderamiento Apud Acta que se une como

Documento n° 1, asistida por el Letrado de Madrid, Don José Valero Alarcon, colegiado

59.794 del 1.C.A.M., con despacho profesional en Madrid, Calle Embajadores 206,

Duplicado, 1° B y telf. 91.530.96.98, ante el Juzgado comparezco y como mas procedente
sea en Derecho DIGO:

Que, en la representacion que ostento, mediante el presente escrito, vengo a tenor
de lo dispuesto en los articulos 61 y siguientes de la Ley 15/2015, de 2 de julio, de la
Jurisdiccion Voluntaria, a interesar sea concedida AUTORIZACION DIRECTA DE
VENTA de la sexta parte del pleno dominio de la vivienda sita en Madrid, en la calle
F \Y n® | piso 3° D, de Madrid, C.P. 280 , que en proindiviso pertenece a
DON Jo | S . , mayor de edad, con N.LF. n° ,

peticidon que se articula en los siguientes,

HECHOS
PRIMERO. - Que mi mandante, DONA R ] S. , fue
nombrada Tutora de DON J S. ,» extremo que acredito con
copia de la Sentencia dictada el  de de 20 , por el Juzgado al que tenemos el

honor de dirigirnos y que se une como Documento n° 2. El cargo fue aceptado el dia

de de 20 , tal y como se acredita con la Diligencia que aporta como Documento

n° 3.



http://www.AbogadodeProindivisos.es
http://www.Telf
http://www.Telf

www.AbogadodeProindivisos.es
Telf. - 619 41 23 11

SEGUNDO. - Que DON J S es propietario del pleno

dominio de una sexta parte del siguiente inmueble:

DESCRIPCION

TRESCIENTAS VEINTISEIS. PISO TERCERO LETRA D, situado en la tercera planta sin contar la baja, dela
casa nomero DOS de la calle de FE M Esta distribuido en diferentes habitaciones y servicios.
Ocupa una superficie aproximada de SETENTA Y SEIS METROS SESENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS y Linda: por la derecha, entrando al piso, con calle de : por la izquierda entrando, con
caja de escalera, patio de la finca y piso tercerc A; por el fondo, con terrencs de la Colenla; v por el frente, con caja
de escalera, piso tercero C y patio de la finca. Se le asigna una participacién de SETECIENTAS CUARENTA Y
NUEVE DIEZMILESIMAS POR CIENTO «n el valor total de la Colonia y en los elementos comuneas ganerales; y
oira de CINCO ENTEROS VEINTICUATRO CENTESIMAS POR CIENTO en los elemenios comunes relativos de
la casa & que pertenece. REFERENCIA CATASTRAL: !

LEY 13/2015. Esta finca no esta coordinada graficaments con el Catastro de conformidad con'los articules 8, 10y
199 de la Ley Hipotecaria.

Se acredita esta afirmacion con Nota simple informativa expedida por el Registro

de la Propiedad que se une como Documento n° 4.

TERCERO. - Las restantes cinco sextas partes pertenecen a:

- DONA A S , de una sexta parte indivisa (16,66

%) parte en pleno dominio con caracter privativo por titulo de herencia.
p p p p

- DONAM C S , de una sexta parte indivisa

(16,66 %) parte.en pleno dominio con caracter privativo por titulo de herencia.

- DONA M P S , de una sexta parte indivisa

(16,66 %) parteren pleno dominio con caracter privativo por titulo de herencia.

- DONAR S , de una sexta parte indivisa (16,66

%) parte en pleno dominio con carcter privativo por titulo de herencia.

- Los conyuges DONA A S y DON A
, de una doceava parte indivisa (8,33 %) para su sociedad de

gananciales.
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- Los conyuges DONA R S y DON R
, de una doceava parte indivisa (8,33 %) para su sociedad de

gananciales.

CUARTO. - Que hoy en dia el inmueble se encuentra vacio, sin ocupantes, generando
exclusivamente los normales gastos de sostenimiento, que ascienden a un total de MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA .Y DOS
CENTIMOS, extremo que se acredita con los justificantes que se aportan conjuntamente

como Documento n° 5.

Son muchos afios en los que se han venido atendiendo estos conceptos sin
conseguir por el contrario provecho alguno, situacion_que se¢ mantendria de no ser

enajenado el inmueble.

QUINTO. - Que entre los restantes copropietarios del inmueble, surgieron insalvables
diferencias que propiciaron que cuatro de.los conduefios, entre€llos Dofia M ,
fuese interpuesta, en el mes de junio, de-2022, demanda interesando la extincion del
condominio existente, procedimiento judicial que conoce el Juzgado de 1? Instancia n® 92
de Madrid, bajo el Procedimiento Ordinario , extremo que se acredita con copia
de la demanda y decreto de admision a trdmite de la misma, que se incorporan como

Documentos niumeros 6.v 7.

La cuantia de dicho procedimiento quedo establecida en 71.687,02 euros, atendido

el valor catastral delinmueble.

Como consta en la demanda aportada se interesé expresamente el nombramiento
de Defensor Judicial para que asistiera a Don J Sa , sin que conste a

esta parte hasta la fecha su nombramiento.

Que una vez recibida la demanda por las codemandadas Dofia M Py
Dofia M del C S , fue presentado escrito de allanamiento a la
demanda, en el que se ponia de manifiesto la existencia de una oferta de compra del
inmueble por importe de 145.000 euros, con el que todos los conduefios se muestran

conformes, que se une como Documento n° 8. Tal y como se interesd, se acordd la
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suspension del procedimiento por 60 dias, extremo que acreditamos con la resolucion de

1 de diciembre de 2022 que aportamos al Documento n° 9.

El inmueble fue tasado el 2 de noviembre de 2020 en la suma de 162.540,40 euros,

informe que unimos al Documento n° 10.

No se ha obtenido oferta que supere los 145.000 euros y en la actualidad es
improbable que se logre atendida la importante escalada de los tipos de interés.quese esta
produciendo, considerando dicha suma razonable, maxime atendiendo-a'que-no hay que
abonar comision alguna por intermediacion, que normalmente suele oscilar entre un 3 y

un 5% del precio de venta.

SEXTO. — Que, en aras a aceptar la oferta de compra trasladada, los conduefos firmaron
el pasado dia 15 de diciembre de 2022 el contrato de arras, que aportamos como

Documento n® 11.

Que la efectividad de dicha transmision quedd supeditada, como no puede ser de
otra forma, a la obtencion de la“preceptiva autorizacion de venta de la sexta parte
perteneciente a Don J S extremo que queda perfectamente

expresado y regulado.

Que cada uno-<de los conduenos, percibié en ese acto un cheque bancario
nominativo por el importe que le.correspondia de la sefial de 6.000 euros entregada, de la
que corresponde a Don J la cifra de 1.000 euros, que quedaron depositados en su

cuenta tal y como se demuestra con el Documento n° 12 que se acompaiia.

La venta quedaria materializada de obtenerse la autorizacion judicial en la cifra
de 145.000 euros, importe que como decimos es aceptado por los restantes conduefios y
que supera holgadamente el Valor Minimo de Referencia Catastral que ascendia al
momento de la firma a 122.493,22 euros, tal y como acredita el Certificado que se aporta

al Documento n° 13.

SEPTIMO.- Que en aras a solventar definitivamente el proindiviso existente, fuente de

controversias entre las partes y generador de importantes gastos, se interesa sea concedida
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autorizacion de venta de la participacion de 1/6 parte en pleno dominio perteneciente a
Don J S en la suma de VEINTICUATRO MIL CIENTO
SESENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS (24.166,67 €),
importe que integramente seria ingresado en su cuenta bancaria existente para atender sus

necesidades.

La venta se realizaria sin intermediacion alguna por lo que el importe reseniado es

el que efectivamente percibiria Don J

OCTAYVO. - En caso de no ser concedida autorizacion el procedimiento de division de
cosa comun proseguiria por el cauce legalmente dispuesto, lo que implicaria la subasta
judicial del bien, estimando que seria muy complicado obtener por estavia un importe

equivalente o superior al que estd comprometido por el futuro adquirente.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- COMPETENCIA. - La ostenta€l"Juzgado al que se dirige la presente peticion, a
tenor de lo dispuesto en-el articulo de 2 en relacion con el 62, ambos de la Ley 15/2015,
de 2 de julio, de la Jurisdiccién Voluntaria (LJV), por cuanto el titular del inmueble reside

en su partido judiciald

IE-. LEGITIMACION. - Mi representada en su calidad de persona que ostenta la
representacion del discapacitado estd legitimada para interesar el acto de disposicion,

conforme se infiere de lo dispuesto en los articulos 3 y 63 de la LJV.

Para el caso de entenderse que existe conflicto de intereses, debera ser nombrado

Defensor Judicial.
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II1.- POSTULACION Y DEFENSA. - A tenor de lo exigido en el articulo 62.3 y 3 de
la LJV, comparece esta parte representada por Procurador y asistida por Letrado en

Ejercicio, extremo acreditado en el poder aportado.

IV.- PROCEDIMIENTO. - El regulado en el Capitulo III, del Titulo II, de la Ley de la

Jurisdiccion Voluntaria. Articulos 61 a 66.

Es preciso en este caso oir, en comparecencia, al Ministerio Fiscal,seonforme se
requiere en el articulo 273 del Codigo Civil y 64.1 de la Jurisdiccion Voluntaria'y al Perito
autor del informe aportado al Documento n°® 9, tal y como exige el apartado 2 del anterior

precepto.

V.- FONDQO. - Dispone el articulo 224 del Codigo Civil, que:

Articulo 224.

Seran aplicables a la tutela, con earacter supletorio, las normas de la curatela.

Articulo 287.

El curador que ‘ejerza’ funciones de representacion de la persona que precisa el
apoyo necesita autorizacion judicial para los actos que determine la resolucion y, en

todo caso, para los siguientes:

1.° Realizar actos de transcendencia personal o familiar cuando la persona afec-
tada no pueda hacerlo por si misma, todo ello a salvo lo dispuesto legalmente en ma-
teria de internamiento, consentimiento informado en el ambito de la salud o en otras

leyes especiales.

2.° Enajenar o gravar bienes inmuebles, establecimientos mercantiles o industria-
les, bienes o derechos de especial significado personal o familiar, bienes muebles de
extraordinario valor, objetos preciosos y valores mobiliarios no cotizados en merca-

dos oficiales de la persona con medidas de apoyo, dar inmuebles en arrendamiento
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por término inicial que exceda de seis afios, o celebrar contratos o realizar actos que
tengan caracter dispositivo y sean susceptibles de inscripcion. Se exceptua la venta
del derecho de suscripcion preferente de acciones. La enajenacion de los bienes men-
cionados en este parrafo se realizard mediante venta directa salvo que el Tribunal
considere que es necesaria la enajenacion en subasta judicial para mejor y plena ga-

rantia de los derechos e intereses de su titular.

Articulos 61 y ss. de la Ley de Jurisdiccion Voluntaria, en concreto el articulo 63,

que dispone:

Articulo 63. Solicitud.

1. En la solicitud debera expresarse el motive del acto o negocio de que se trate,
y se razonara la necesidad, utilidad o conveniencia ‘del mismo; se identificara con
precision el bien o derecho a que se refiera; y.se expondra, en su caso, la finalidad a

que deba aplicarse la suma que se obtenga.

Con la peticion que se deduzca'se presentaran los\documentos y antecedentes ne-
cesarios para poder formular juicio exacto sobre el negocio de que se trate y, en su
caso, las operaciones particionales de la herencia o de la division de la cosa comln

realizada.

2. En el c¢ase de autorizacion selicitada para transigir, se acompafara, ademas, el

documento en‘que se hubieren formulado las bases de la transaccion.

3./S1 la solicitud fuera para la realizacion de un acto de disposicion podra también
incluirse en la solicitud la peticion de que la autorizaciéon se extienda a la celebracion
de venta directa, sin necesidad de subasta ni intervencion de persona o entidad espe-
cializada. En este caso, debera acompafarse de dictamen pericial de valoracion del
precio de mercado del bien o derecho de que se trate y especificarse las demas condi-

ciones del acto de disposicion que se pretenda realizar.

En cuanto a la tramitacion, es aplicable el articulo 64, cuyo tenor es:
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1. Admitida a tramite la solicitud por el letrado de la Administracion de Justicia,
este citard a comparecencia al Ministerio Fiscal, asi como a todas las personas que,
segun los distintos casos, exijan las leyes y, en todo caso, a la persona con discapaci-
dad y al menor que tenga suficiente madurez y, en todo caso, cuando sea mayor de

doce anos.

2. Cuando proceda dictamen pericial, se acordara de oficio o a instancia de parte,
y se emitird antes de celebrarse la comparecencia, debiendo citarse a ella@al perito o
peritos que lo hubiesen emitido, si asi se acordara, para responder a las cuestiones que

le planteen tanto los intervinientes como el Juez.

El articulo 65 de la LJV, en cuanto a la resolucion.de-la presente peticion.

VI.- IURA NOVIT CURIA.

SUPLICO AL JUZGADO que, teniendo por presentado el presente escrito con los
documentos adjuntos, se sirva admitirlo y conforme a lo expresado por promovido
EXPEDIENTE DE JURISDICCION VOLUNTARIA, al objeto de AUTORIZAR A
DONA M S , 0 persona que al efecto fuese
designada, para queproceda a VENDER DIRECTAMENTE, sin necesidad de subasta
ni intervencion /e persona o entidad-especializada, la sexta parte indivisa del pleno
dominio de(la vivienda sita‘en Madrid, en la calle F M n® , piso 3° D, de
Madrid, C.P+28 |, perteneciente a DON J S , todo ello
previa la tramitacion legal oportuna, con expresa intervencion del Ministerio Publico y
restantes personas que la ley exija; para finalmente dictar Auto que acceda a la peticion
instada, ACEPTANDO EL VALOR DE VENTA PROPUESTO DE
VEINTICUATRO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y
SIETE CENTIMOS (24.166,67 €), asi como medidas que se consideren necesarias para
asegurar que la cantidad se aplicard a la atenciéon de DON J S

, expidiendo y entregando a esta parte testimonio de la citada resolucion una

vez adquiera firmeza.
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OTROSI DIGO que, a efectos probatorios, al objeto de corroborar los expresados

hechos, se designan a las siguientes personas:

- Don , mayor de edad, con N.L.LF. n° en su calidad
de representante legal de DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.L.

- Don , en su calidad de autor del informe pericial unido

al Documento n° 9, con domicilio a estos efectos en

- Los restantes copropietarios del inmueble, resefiados en el cuerpo del presente
escrito, al objeto de ratificar la aceptacion por su parte de latoferta de compra

existente, que serian traidos a la comparecencia sin necesidad de auxilio judicial.

DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO' que, previassu declaracion, de pertinencia,

acuerde citar a las anteriores personas+a la comparecencia que se celebrara.

SEGUNDO OTROSI DIGO que, al amparo-del art. 231 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y articulo 16.4 dela L]V, estaparte manifiesta su voluntad de corregir cualquier

defecto de caracter proeesal en que pudiera haber incurrido.
SUPLICO AL JUZGADO. Tenga por hecha la anterior manifestacion.

Es Justicia que respetuosamente, para principal y otrosies, se solicita en Alcala de

Henares a diecinueve de enero de 2023.

NOMBRE Firmado digitalmente por

NOMBRE VALERO
VALERO ALARCON JOSE - NIF
ALARCON JOSE -

Fecha: 2023.01.19
NIF 50726793V 16:40:01 +01'00"

Fdo. José Valero Alarcon Fdo. Don Fernando Anaya Garcia

Abogado, Col. 59.794 del I.C.A.M. Procurador, Col. 1.193 del I.C.P.M.
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