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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE ALICANTE

QUE POR TURNO CORRESPONDA

Don . , Procurador de los Tribunales, actuando en
nombre y representacion de D.
C__.___ __ ___ _,segln acreditaré mediante apoderamiento apud acta, bajo la direccién
letrada de don colegiado n.° ante el Juzgado

comparezco y como mejor proceda en derecho, DIGO:

Que por medio del presente escrito formulo DEMANDA DE JUICIO ORDINARIO
EN EJERCICIO DE-ACCION DE DIVISION DE COSA COMUN -DOS BIENES
INMUEBLES- contra D. , DNI n°® D

, DNI n° y D. ,DNIn® =~ Ty
domicilio de ambos tres en Alicante,

La demanda se basa en los siguientes y ciertos:

HECHOS

1. PRIMERO.— COMUNIDAD HEREDITARIA.

1.1.Por medio de la presente demanda se insta la divisién econémica de dos inmuebles
urbanos sitos en Alicante, de los que nuestros representados ostentan cada uno el pleno
dominio de un tercio en cada inmueble, y cada uno de los tres codemandados una

novena parte de cada inmueble, de forma que ambas partes procesales integran el
100% de las dos titularidades. Dos tercios los actores y un tercio los demandados.
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1.2.Nuestros representados, D. y D.

tiii s oaie wimaven —e___ . son tios de los tres codemandados, habiendo
fallecido el padre de éstos, D. _ _ 7 ] B

1.3.Los actores, junto el citado hermano y la madre comun — Dofia .
se adjudicaron una serie de bienes en la herencia de su difunto padre, D.

14.D. ! fallecié en esta ciudad el dia 4 de agosto de 1996 sin haber
otorgado testamento. En virtud de Acta de Notoriedad, instada el 20 de septiembre de
1996 ante el Notario de Alicante don , al niimero
de su protocolo, fueron declarados tinicos herederos, ab intestato, sus tres hijos, =
e eemeaneos eaeegeeecio ool sin perjuicio de la cuota legal
usufructuaria del cényuge viudo Dofia I madre de los
anteriores.

1.5.El dia 15 de junio de 2006 se firmé la particiéon de la citada herencia, mediante Escritura
de Herencia por Fallecimiento otorgada ante el notario de Alicante don .
, al niimero le su protocolo: Se acompafia, como DOCUMENTO
NUMERO 1, copia de la citada Escritura de particion hereditaria. En cualquier caso,
nos remitimos expresamente a los diversos archivos y-registros en acreditacidon de
cuantos extremos venimos manifestando en la presente demanda, para el supuesto de
que fueran negados de contrario.

1.6. El dia 22 de noviembre de 2010 fallecié el hermano de nuestros representados y padre
de los tres codemandados, Sr.

1.7.El dia 25 de noviembre de 2018 fallecié la madre de nuestros representados y del tercer
hermano premuerto, Sra _de modo que cesé el usufructo
vitalicio de dicha viuda, consolidando los herederos de su fallecido cényuge el pleno
dominio de todos los bienes heredadgs. Se acompafia, como DOCUMENTO
NUMERO 2, certificado de fallecimiento de dicha sefiora.

1.8.Finalmente, en fecha 17 de diciembre de 2019, los tres hermanos codemandados
otorgaron escritura de adjudicacién de la herencia de su fallecido padre, ante el notario
con sede en Alicante, D. ] B , de 1a cual no disponemos copia al no
ser parte legitimada, pero asi consta en las recientes notas registrales expedidas por el
Registro de la Propiedad n° de Alicante, sobre los concretos inmuebles objeto de
divisién, que aportaremos como DOCUMENTOS NUMERO 3 y 4. No obstante,

designamos los archivos de dicho notario para el improbable supuesto de que fuera
negado dicho extremo.

2. SEGUNDO.— PROINDIVISO DE BIENES INMUEBLES OBJETO DE DEMANDA.

2.1.Entre los bienes que se adjudicaron a Jos herederos antes citados, y concretamente a los
tres codemandados y a nuestros dos representados, esté el pleno dominio, con caracter
privativo, en proindiviso, de los siguientes dos inmuebles.
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2.2.Finca Urbana sita en Alicante,

Es la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante n°  al nimero
con referencia catastral

2.3.Dicha finca es propiedad de cada uno de nuestros representados en una tercera parte
indivisa tanto de la nuda propiedad como del usufructo, y de los tres codemandados en
una novena parte de nuda propiedad y usufructo cada uno. En total, nuestros dos
representados ostentan dos terceras partes del pleno dominio de la finca, y los tres
codemandados la restante tercera parte del pleno dominio de dicha finca. Asi consta en
la nota registral expedida por el Registro de la Propiedad n° de Alicante, que
aportamos como DOCUMENTO NUMERO 3.

2.4.Finca Urbana sita en Alicante,

! Es la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante n® al ntimero
, con referencia catastral

2.5.Dicha finca, como la anterior, es propiedad de cada uno de nuestros representados en
una tercera parte indivisa tanto de la nuda propiedad como del usufructo, y de los tres
codemandados en una novena parte de nuda propiedad v usufructo cada uno. En total,
nuestros dos representados ostentan dos terceras partes del pleno dominio de la finca, y
los tres codemandados la restante tercera parte del pleno dominio de dicha finca. Asi
consta en la nota registral expedida por el Registro de la Propiedad n  de Alicante,
que aportamos como DOCUMENTO NUMERO 4.

3. TERCERO. — TITULO DE PROPIEDAD y PROPORCION DE CADA
COPROPIETARIO.

3.1.Como se ha dicho en el Hecho Primero de esta demanda, el titulo de la propiedad en
proindiviso de los dos inmuebles objeto de este proceso, para los dos actores, e
inicialmente para el padre de los tres codemandados es la adjudicacién de la herencia

de D. .~ . cuyaescritura se ha adjuntado como Documento n° 1; en
concreto, corresponde a los bienes inventariados como n° e dicha escritura. Y
en la estipulacién segunda de Adjudicaciones (péginas 26 y siguientes de la escritura),
los tres hermanos se adjudicaron la nuda propiedad de dichos dos inmuebles, en
terceras partes indivisas, quedando el usufructo vitalicio para la viuda D?

tanto en pago de sus derechos en la sociedad de gananciales — piso

quinto izquierda inventariado como n° , pagina . de la escritura -, como por
herencia — piso segundo derecha inventariado como n® Agina ”  de la escritura -.
P g pag

3.2.Posteriormente, con el fallecimiento de la viuda usufructuaria vitalicia,

- acreditado con el certificado de fallecimiento aportado como
Documento n° 2 -, nuestros representados y los hijos del tercer hermano consolidaron
la plena propiedad en proindiviso.

3.3.En total, cada uno de nuestros representados es titular en pleno dominio de un tercio en
proindiviso de los referidos dos inmuebles.

3.4.A su vez, el titulo de propiedad de los tres codemandados proviene, en primer lugar, de
la declaracién de herederos abintestato realizada por Acta de Notoriedad de fecha 11
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de febrero de 2011 otorgada ante el Notario con sede en Alicante D.
ntimero de Protocolo que adjuntamos como DOCUMENTO N° §.

3.5.Y, en segundo lugar, por la escritura de adjudicacién de la herencia de su fallecido
padre v de donacién (de la madre de los tres codemandados), otorgada en fecha 17 de
diciembre de 2019 ante e] notario con sede en Alicante, D.
descrita en las Notas Registrales aportadas como Documentos n° 3 y 4.

3.6.De dicha informacién registral se comprueba que dos novenas partes indivisas de la
tercera parte indivisa del pleno dominio de ambos inmuebles, y una novena parte
indivisa de la tercera parte indivisa de la nuda propiedad de ambos inmuebles las
adquirieron los tres demandados por adjudicacién de dicha herencia paterna, y el
usufructo correspondiente a esta ultima porcién de propiedad en nuda propiedad, por
donacién de su madre, D* conforme a la cuota legal
usufructuaria que le correspondié en la declaracién de herederos de su cényuge,
conforme consta en el Acta de notoriedad notarial aportada como Documento n° 5.

3.7.En total, cada uno de los tres codemandados ostentan el pleno dominio de una novena
parte indivisa de ambos inmuebles, y entre los tres una tercera parte indivisa de éstos.

CUARTO. -VALORACION DEL PROINDIVISO y CUANTIA DE LA DEMANDA

4.1.Para la valoracién de los bienes inmuebles cuya divisién se pretende, a efectos de
determinacién de la cuantia del procedimiento, hemos tomado el valor minimo de
referencia catastral de cada inmueble, para ofrecer una valoracion objetiva, aunque el
valor de mercado segin nuestros representados es de aproximadamente doscientos
cincuenta mil euros por cada inmueble.

4.2.Dicho valor de referencia catastral es de 159.314,52 € por cada inmueble, como consta

en los certificados catastrales. de valor de referencia que aportamos como
DOCUMENTOSN® 6y 7.

4.3.Finalmente, conforme a la doctrina jurisprudencial vigente, para el cémputo de la
cuantia de la demanda tomamos el porcentaje de titularidad que corresponde a los
actores en este proceso (dos tercios de cada inmueble), por lo que al valor catastral de

ambos inmuebles (318.629,04 €) le aplicamos dichos dos tercios, obteniendo una
cuantfa de la demanda de 212.419 €.

QUINTO. — INTENTO DE GESTIONES AMISTOSAS.

5.1.Nuestros representados llevan intentando dividir los bienes objeto de este procedimiento
y otros adquiridos también en proindiviso desde que los codemandados finalmente se
adjudicaron dichos bienes por herencia de su padre, en el afio 2020.

5.2.De hecho, tras ofrecer una posibilidad de particién nuestros representados, y estar

aquéllos supuestamente de acuerdo, no acudieron a la notaria en el dia en que se debia
firmar dicha division extrajudicial.

5.3.Como se comprobara por la notificacion a los demandados de la presente demanda, los
codemandados utilizan de domicilio uno de los dos pisos objeto de demanda sin abonar
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merced arrendaticia alguna, por lo que vienen alargando esta situacion de
proindivisién.

5.4.Finalmente, y dado el tiempo transcurrido, nuestros representados realizaron un ultimo
intento de divisién econémica pensando en el interés de los demandados en quedarse
en propiedad tnico el piso que ocupan, y realizaron la propuesta de divisién que consta
en la comunicacién fehaciente que aportamos como DOCUMENTO N° 8A, y el
justificante de recepcién como DOCUMENTO N° 8B.

5.5.A dicha propuesta de divisién no se ha obtenido ni aceptacién ni contrapropuesta formal
por los codemandados, sino meras conversaciones entre los letrados de ‘ambas partes
sin resultado alguno, por lo que nuestros representados han debido realizar el
desembolso correspondiente en honorarios de abogado y procurader para la iniciacion
y trémite de la presente demanda de divisidn judicial.

A los anteriores hechos son de aplicacién los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I

CAPACIDAD. — Las partes ostentan la capacidad procesal necesaria conforme a lo
establecido en los arts. 6 y ss. de la Ley de Enjuiciamiento Civil (en adelante, “LEC™).

i

POSTULACION Y DEFENSA. — Esta representada la actora por el Procurador que
suscribe, y asimismo-asistido del Letrado que firma la presente demanda.

I

LEGITIMACION  v. ACUMULACION SUBJETIVA vy OBJETIVA de
ACCIONES. — La legitimacidn activa corresponde a mis representados, como titulares de la
relacién juridica, art. 10 LEC y 400 del Cédigo Civil (en adelante, “CC”), y la pasiva a los
demandados, como cotitulares del proindiviso restante de los dos inmuebles objeto de esta
accion de divisién de cosa comun.

Respecto a la acumulacién subjetiva y objetiva de acciones procede conforme a los
articulos 71 a 73 L.e.c. Respecto a la primera, la cotitularidad de actores y representados hace
necesaria dicha colectividad de partes. Y respecto de la objetiva (dos inmuebles), procede al
pertenecer a ambas partes dicha titularidad, no tener incompatibilidad alguna, y los Juzgados a

los que nos dirigimos son competentes respecto de ambos inmuebles, al estar sitos en Alicante.

v

JURISDICCION. — Es competente la jurisdiccion civil, con arreglo a lo establecido
en los arts. 9.2y 21.1 de la Ley Organica del Poder Judicial (en adelante, “LOPJ™).
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A\

COMPETENCIA. — Es competente el Tribunal al que nos dirigimos de conformidad
con los dispuesto en el art. 52 LEC, al corresponder el Juzgado al lugar en que radican los
inmuebles a dividir.

VI

CUANTIA. — La cuantia de la presente litis de acuerdo con lo expuesto y acreditado
en el Hecho Cuarto es de 212.419 €.

viI

PROCEDIMIENTO. — Consecuencia de lo anterior, la aceidn debe tramitarse con
arreglo a las normas del juicio declarativo ordinario, articulos 399 y siguientes LEC, pues
conforme al art. 249.2 LEC, se decidirdn por este procedimiento, las demandas cuya cuantia
exceda de 6.000 € que no tengan sefialada tramitacion especial.

VIHI

NORMATIVA SOBRE DIVISION DE LA COSA COMUN

El articulo 400 CC, que establece:

“Ningun copropietario estara obligado a permanecer en la comunidad. Cada uno
de ellos podrd pedir en cualquier tiempo que se divida la cosa comun.

Esto no obstante, serd valido el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo
determinado, que no exceda de diez afios. Este plazo podrd prorrogarse por nueva
convencion”.

El articulo 401 CC, que establece:

“Sin embargo lo dispuesto en el articulo anterior, los copropietarios no podrdn

exigir la divisidn de la cosa comin cuando de hacerla resulte inservible para el uso a
que se destina.

Si se tratare de un edificio cuyas caracteristicas lo permitan, a solicitud de
cualquiera de los comuneros, la division podrd realizarse mediante la adjudicacién de

pisos o locales independientes, con sus elementos comunes anejos, en la forma prevista
por el articulo trescientos noventa y seis”.

El articulo 402 CC, que establece:
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“La divisién de la cosa comun podrd hacerse por los interesados, o por
drbitros o amigables componedores, nombrados a voluntad de los participes.

En el caso de verificarse por drbitros o amigables componedores, deberdn formar
partes proporcionales al derecho de cada uno, evitando en cuanto sea posible los
suplementos a metadlico.”

El articulo 406 CC, que establece:

“Serdn aplicables a la divisin entre los participes en la comunidad las reglas
concernientes a la division de la herencia”.

X

INDIVISIBILIDAD DE LOS BIENES. — DIVISION ECONOMICA POR SUBASTA.

Los dos bienes inmuebles objeto de demanda son esencialmente indivisibles al ser
fincas urbanas, por lo que procede su divisidén econdmica por publica subasta.

X

COSTAS. — En este caso es preceptiva la condena en costas, incluso aunque se
produzca allanamiento, toda vez que, como se explica y acredita en el Hecho Quinto:

@ los codemandados ocupan uno de los dos pisos objeto de demanda (el sito en el
piso 2° derecha) sin contraprestacién alguna a nuestros representados durante
afios como constara con la notificacidn de la presente demanda.

(i) Ni siquiera han contestado los codemandados formalmente al ofrecimiento de
divisién 'extrajudicial realizado por nuestros representados, ni, por tanto,
ofrecido contrapropuesta alguna, todo ello con el claro interés de permanecer el
mayor tiempo posible en dicho inmueble sin abonar merced alguna, al menos
durante la pendencia del presente proceso y su posterior ejecucién.

En este sentido se pronuncia la doctrina jurisprudencial, siendo ejemplo la reciente
sentencia de la SAP Madrid de 31 de mavo de 2018 (AP Madrid. seccién 9%, de 31-05-2018.
numero 257/2018, recurso 38/2018).

El fundamento de Derecho Tercero de dicha sentencia dice asi:

“El art. 395 de la LEC establece como regla general en el caso de allanamiento
la no imposicion a los demandados de las costas, siempre que dicho allanamiento se
haya llevado a cabo con anterioridad a haber trascurrido el plazo para contestar a la
demanda, y no hubiera existido por su parte temeridad o mala fe, se entenderd que, en
todo caso, existe mala fe, si antes de presentada lo demanda se hubiese formulado al
demandado requerimiento fehaciente y justificado de pago, o si_se hubiera iniciado
procedimiento de mediacion o dirigido contra él solicitud de conciliacion.
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(..)

En el presente caso debe examinarse la eficacia gue debe tener los burofaxes
que el actor y ahora apelado remitié a todos v cada uno de los demandados el dia 28 de
febrero de 2017, en los cuales se les requeria formalmente a fin de poner fin a la
comunidad de bienes sobre las participaciones sobre las sociedades que existia entre
ellos, con relacidn al articulo 395,2 de la ley de enjuiciamiento civil.

La primera cuestion que debe destacarse es que la presuncion de mala fe que
establece el articulo 395,2 de la ley de enjuiciamiento civil en los supuestos en los que
ha existido un requerimiento previo es una presuncion iuris tantum, y no.iure es de iure,
¥ por lo tanto el demandado que se ha allanado a la demanda puede acreditar que, a
pesar de haber existido dicho requerimiento extrajudicial y previo, no ha existido mala
Je por su parte; y una segunda cuestion a tener en cuenta. es que la presuncién se
establece para aquellos supuestos en los que se hubiese formulado al demandado
requerimiento fehaciente y justificado de pago, lo que implica que se esté reclamando
un crédito, o bien que se haya iniciado procedimiento de mediacicén o dirigido contra él
solicitud de conciliacidn, y en el presente caso solo consta en los autos que dichos
burofaxes iban encaminados no a reclamar ninguna cantidad o deuda, sino a poner fin
a una situacion de indivision.”’

Por lo expuesto,

SUPLICO AL JUZGADO, que teniendo por presentado este escrito de demanda con
los documentos que se acompafian, se sirva admitirlo, y tenga por formulada DEMANDA DE
JUICIO ORDINARIO en el ejercicio de la accidn de division de la cosa comun contra D.

y, después de
cumplidos los tramites procesales oportunes, se dicte Sentencia en la que:

(D Declare 1a extincién del proindiviso sobre los dos inmuebles sitos en la .

de
Alicante, fincas registrales n respectivamente, inscritos en el
Registro de la Propiedad n® de Alicante, y la indivisibilidad de los mismos.

(ii) Acuerde la venta de los inmuebles en publica subasta y el reparto de lo obtenido
entre los comuneros conforme a los respectivos porcentajes de propiedad.

(i)  Se impongan las costas a los demandados, incluso en caso de allanamiento,
dada su prolongada oposicion y falta de cooperacién a la divisién de los bienes
inmuebles, obligando a mis mandantes a acudir a este procedimiento judicial.

Es Justicia que solicito en Alicante, a 28 de julio de 2022.

Procurador
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{NDICE DE DOCUMENTOS ADJUNTOS A LA DEMANDA

DOCUMENTO 1. Escritura adjudicacién herencia de D.
DOCUMENTO 2. Certificado de fallecimiento de D:
DOCUMENTO 3. Nota registral de titularidades de la finca
DOCUMENTO 4. Nota registral de titularidades de la finca n!

DOCUMENTO 5. Acta de notoriedad de declaracién de herederos abintestato de D.
), padre de los tres demandados.

DOCUMENTO 6. Certificado catastral de valor de referencia piso segundo derecha.
DOCUMENTO 7. Certificado catastral de valor de referencia piso quinto izquierda.
DOCUMENTO 8A. Carta por burofax a las codemandadas con justificante de envio.

DOCUMENTO 8B. Justificante de Correos con entrega de la carta a los destinatarios.
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