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COMPRAVENTA
NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA-Y UNO------~
En Madrid, a veintinueve de diciembre de dos g
Ante mi: i
Notario del Ilustre Colegio de esta Capital. --—-——--—""""
COMPARECEN: oot e
DE UNA PARTE: .--€2.N. ___ o M o777
DON B _ mayor de edad, sol-
tors, ampleado e e 2 oy
NCalle provisto de su D.N.L.y
NIF- AN N\ e
Y DE OTRA: oo T
DON AL . mayor de edad, -
, casado, con domicilio a e stos efectos € 3 Ma-
= . provisto de su D.N.I. ¥ N.LF. o

INTERVIENEN: - - oo e
DON B en su prOPiO nombre
Y AETECHO. ~—= = e T
DO 4 o TRfEnEre Y TEprer
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sentacion de la Sociedad
, S.L., C.I.LF.: , domiciliada en
Calle Madrid. Consti-
tuida por tiempo indefinido en escritura autorizada en Madrid
el dia 27 de marzo de 2007 por el Notario
, bajo el namero 1235 de orden de su protocelo, modifi-
cada por otra autorizada en Madrid el dia 27 .de junio de
2007, por el Notario Don bajo el
numero 2021 de orden de su protocole. Figura inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al temo . folio 80, Seccion
82, hoja ,, INSCTIPCION 13, ~—-----=dmm oot oo
El objeto principal de la sociedad-es la actividad de inter-

: TR A P e AP IR B

mediacion inmobiliaria, -~ ----- - mm

P A LTI FNTI. L MELD 8 L LELE

El compareciénte asevera la vigencia de los datos ante-

riormente.consignados. . ==------m=mm oo m

LEGITIMACION. Y FACULTADES: Como Administrador

Unico, nombrado en la Junta General celebrada el dia 1 de
En;ro de 2.013, elevado a publico en escritura autorizada en
Madrid, el dia 25 de enero de 2.013, por el Notario Don José
1, como sustituto de su companero Don

, bajo el numero 101 de orden del

protocolo de este ultimo, que fue inscrita en el Registro Mer-

cantil, causando la inscripcion 5% en la hoja abierta a la socie-
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cal

Al

. critura
o . 1Cha €3
Me exhibe copia autorizada e inscrita de d o
‘ : ;limitacion
. i ja el
publica, aseverando el compareciente la vigenc

de su expresado €argo.--------==-----="""ZITT

Hace uso de certificacion de los acu€

; o-
la Junta General Extraordinaria Universal de s0C10% N 1;158 la
ciedad, en su reunion celebrada el dia? de Agosto o Qdo ié;l y
cual, por el sefior compareciente en St indicada cO¥ l;bida
cuyas firmas legitimo, incorpore.a esta matriz para la

P = 1 1A 31 Bt + r{nc
comnrohaciAny@aneeriar.en g11s. ;.;-3.51' At
(e AR : ! n ¥ a

Yo, el Notario, hago constar expresamente que€ he Cum?:_
do con, la-obligacion de identificacion del titular T eal quensta
pone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuy© resyltados €0 .
en actaautorizada en Madrid, el dia 30 de mayo de 2.013,P

el Notario namero de proto-

- nido
; el conteni
colo 1.026, manifestando no ha berse modificado

—

de la misma. ----=--mmm=mmmmmmmmmm—— o m =TT T

: PR - cesar
Tienen, a mi juicio, la capacidad legal ne

I.- Que DON B. ) 3

ja para for
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caracter privativo, por el titulo que se dira, de UNA MITAD

INDIVISA de la siguiente: ------------===-===---=smssoooommoooommTooos

NUMERO 20.- Piso letra B, situado en la planta cuarta,

sin contar la de sétano y baja, de la finca numero seis en-la
calle Juan , de (Madrid). -

;I;iéne uha superficie construida aproximada.de 84,89 me-
tros cuadrados, distribuidos en comedor estar, dos dormito-

rios, dos banos, cocina con terraza y hall de acceso aila vi-

Linda.- Frente, rellano de éscalera por donde tiene su ac-
ceso y piso letra C en la misma planta y finca; derecha, con
calle Juan donde abre un hueco 1zqulerda
con piso letra A en la misma planta y finca; y fondo, con resto
de solar no.edificado donde abre tres huecos, uno de ellos la
cocina mediante terraga, =s------------------=STTToTTTITTommoTmTTTIITT

A ‘este piso le pertenece como anejo inseparable la plaza de
garaje numero CUARENTA'Y CINCO. -----===-m===mmmom=mmmmmm==mo=-
CUOTA PARTICULAR.- 2,970%. ------==-==--"=--"-=="77"7=777777~
CUOTA GENERAL.- 1,40%. --------------========-=----==7====="""
INSCRIPCION.- Registro de la Propiedad NUMERO TRES de

al tomo 3464, Libro 888, folio 91, finca

’
, inscripcion 22, ------===-=-ms=moomsssmosomooosomssomTomooTIETs

TITULO.- El de compra en estado de soltero mediante es-

B
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A AL
4 2h 2

P

: 2.000, por
critura autorizada en Madrid, el dia 14 de abril d€
el Notario bajo el namero

\ itulo por lo
1601 de orden de su protocolo. No se me€ exhibe U

o eglamento
que instruyo la advertencia del articulo 172 del Reg

; S e tor amiento
Notarial, insistiendo la parte compradora en cNtore

de la presente escritura, -4 --#--a-—-----g=a=-=—= 7

i 3 - Advierto
Advertencia R.D. 2537/1994 de 28 de Diciem bré

: : 4 : . e con ante-
a los otorgantes que la situacion registral existent

e 4 2 AEitiira, DTeves:
rinridad a la nreégSathocién@diesta escnturad; pr

; ; jorafe car-
resultar dispar, respecto'de la consignada en el epi8

T O O, (. ~

& M\\\

n}dad de
/VALOR: Jba total finca esta valorada por 1a Comt

INTICIN-
Madrid_en OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VE

nto de la
CO EUROS (87.525 €) , segun consta en el docurn®€

a o a
: - . ncorpor
Direccién General de Tributos, que me entrega € »

E6tA MNALTIZ, ~-me=rm e m i m s s s i o o S S S T e

; . ativa, 1é-
CARGAS.- Las partes se remiten a la nota inforz™

e g . re la que
cibida por telefax, que incorporo a esta matriz, sob

informo a los comparecientes. -------~==~===="""""""7"""" e

. telefax al
La informacién ha sido solicitada por medio de
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ser actualmente imposible técnicamente el acceso directo te-
lematico al contenido de los libros registrales.------------~-~------
De acuerdo con la informaciéon registral obtenida, la finca

se encuentra libre de cargas y de gravamenes, a excepcion

de las afecciones fiscales que se reflejan en la nota incorpora-

ARRENDAMIENTOS.- Libre de arrendatarios y ocupada
por el otro condueiio DON se-
gan declara la parte vendedora. -----~-<s--sss oo m oo e

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS{ En relacion con lo dis-
puesto en el articulo 9.1 e) de la Ley 49/1960 de 21 de julio,
en la redaccion dada por la Ley 8/1999, la parte transmitente
manifiesta, bajo su responsabilicai‘;.t'(‘i',*(:-};lé”sé halla al con;iénte
en el pago de los gastos generales de la comunidad de propie-
tarios correspondiente al inmueble que se transmite. ------------

Asimismo.-manifiesta que no adeuda cantidad alguna por
gastes derivados de obras de conservacion necesarias ni por
gastos ya devengados derivados de mejoras no necesarias pero
vinculantes para el transmitente. Y manifiesta que no existen
derramas por mejoras no necesarias vinculantes para el
transmitente y que vayan a hacerse exigibles con posteriori-
dad a esta transmisiOn. -=-~-~--=-=mmmmmm oo e

En la fase de preparaciéon de esta escritura la parte

transmitente no me ha entregado certificacion acreditativa del

6
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teadqui-
estado de deudas con la comunidad, por lo qu€ la par 4

rente exonera a la transmitente de esta obligacio}:

. . .nto me fuera
No obstante, si en el momento del otorgamic™

) ) .. PR . esta matriz,
entregada dicha certificacion, la .dejare tnida 2

. . stos a que
aunque no refleje el desglose de/los tres 1pos de g2

. . 8. realidad ni
se refiere su declaracion, no se haya justificado la

; . . nticidad de
la vigencia de los cargos de los firmantesmi la aute

. Y - fieste su con-
las firmas, siempre que la parte adquirente manifl

: los com-
SITUACION URBANISTICA - Segan manifiesta® ©©

; . . al tanteo y
parecientes, no forma parte de area alguna sujet2

) ) 1 Real De-
retracto urbanistico.a que se refiere el capitulo X1 de

creto 1093/1997, de 4 de Julio.- ~ —=--=7=777777 =8
REFERENCIA CATASTRAL.- !

jguientes
conformidad con lo que disponen los articulos 38 y s8¢

ha sido
del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marZ®:

: . . - ante el do-
acreditado el numero de referencia catastral medi&

fotoco-
cumento de carta de pago del IBI, pendiente de abo1©»

pia del cual incorporo a esta matriz. --—-----""""""""""

. 3 de la
De conformidad con lo dispuesto en el articul0
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Ley del Catastro Inmobiliario, dejo incorporada a esta ma-

triz la certificacion catastral descriptiva y grafica correspon-
diente al inmueble objeto de esta escritura.--------------=--------

En relacion con el articulo 18 de la Ley del Catastro
Inmobiliario, yo, el Notario, he preguntado a los otorgantes si
la descripcion que contiene la certificacion catastral se corres-
ponde con la realidad fisica del inmueble en el.momento del

otorgamiento de esta escritura, y contestan afirmativamente.

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.- "La™ parte

transmitente manifiesta que queda. pendiente de pagoe del Im-
puesto sobre Bienes Inmuebles, la cantidad de SEISCIENTOS
VEINTICINCO EUROS (625 €). =------=o-—m oo
- '.Acrivi-c‘:;rltosa los éompareciéx;tés. que, conforme alArtlculo 64
del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de
marzo de-2004, "en los supuestos de cambio, por cualquier
causa, en la titularidad de los derechos que constituyen el he-
cho.imponible de este Impuesto, los bienes inmuebles objeto
de dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad de

la cuota tributaria”. ----~---emmm e

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.- Yo, €l No-

tario, advierto expresamente de que la parte vendedora debe-
ria exhibir y mostrar el certificado de eficiencia energética del

inmueble vendido a la parte compradora, de acuerdo con el

8
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~
I kA0

Real Decreto 235/2013 de 5 de abril. ----=-=""""
Znte informa-

La parte compradora manifiesta tener suficien
nte a 1a exigencia de

cién en este ambito y renuncia expresame

A

esta certificacion. ——------—---======—g--g-T5 "7 "
. . \ i g yia mi adver-
II.- Y teniendo convenida su enajenacion, pre
. \ ~digo civil, so-
tencia sobre los efectos dél articulo 1522 del codig

ESTIPULACIONES: | -

A.. DON E

_ ame MAIMNL

CLAUSULA PRIMERA.- COMPRAVENT
>
pendg a ——-

. 8S.L., que comp

ra 12 mitad in-

o cierto
e . : 1,1€I'P
divisa de finca anteriormente descrita, como €

asi €omP al co-

con todo cuanto le es inherente y accesorio,
jscien-
z . de selsCl
rriente de gastos de comunidad, y con una deuda
Bienes In-

tos veinticinco euros (625 €) por el Impuesto de

e

CTEBIER, s SimmsspmS Eases s S anro s S T
ta com-

s e5
CLAUSULA SEGUNDA.- PRECIO.- El precio de
oS

EUROS
praventa es el de VEINTIDOS MIL QUINIENT

(22.500 €)f que se satisface de la siguiente forma: -~~~
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- La cantidad de VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS SETENTA

Y CINCO EUROS (21.875 €), en este acto mediante cheque

bancario, del que incorporo fotocopia reproduccion exacta,
otorgando carta de pago por dicha suma, salvo buen fin del ci-
tado cheque. La parte compradora declara que el cheque ha

sido emitido con cargo a la cuenta

- La cantidad de SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS
(625 €), es rel:f:}_}jga por la parte compradera, para hacer frente
al pago del importe pendiente de abono del Impuesto de Bie-

nes Inmuebles de la citada finga. %--=-----~---—- oo

CLAUSULA TERCERA.- REGIMEN DE COMUNIDAD.- La

parte compradora acepta es’ta venta y se somete a las normas
y preceptos reguladores porque se rige el total inmueble del
que forma parte la finca objeto de la presente transmision, los
cuales deéclara ConoCer: “=- s -—-mmmmmm oo

CLAUSULA CUARTA.- GASTOS.- Todos los gastos e im-

puestos que se originen con motivo de esta transmision, seran
de cuenta de la parte compradora, excepto el Impuesto Muni-
cipal sobre Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, que sera de cuenta de la parte vendedora. --------------

CLAUSULA QUINTA.- PODER. Los senores comparecien-

tes, conjunta y separadamente CONFIEREN PODER a favor de

DON JOSE VALERO ALARCON, mayor de edad, abogado, con

10
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[P

D.N.1. » para que para llevar a cabo las eporttinas
modificaciones o aclaraciones que pudieran venir‘impuestas
por la calificacién verbal o escrita del sefior Registrador de la
Propiedad, asi como tramitar la liquidacion: de los impuestos

COITESPONAIENTES, ~==mmmmm e S Qo N e e e e e

IMPUESTO MUNICIPAL SOBRE INCREMENTO DEL VA-

LOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA: -

Queda advertida la parte vendedora de su obligacion de

la avitn_
) -G, SR LA LILus

PO S S FoRE S S 2

presentar la corregfandiente declarfcisn tributaria
liquidacién, en su caso, en el Ayuntamiento del Término Mu-
nicipal enique el inmueble 'se halla, en el plazo de 30 dias a
contar desde el otorgamiento de esta escritura. -------—--—-———_-

Asimismo se advierte a las partes, de que el Registro de la
Propiedad no ‘practicara la inscripcién correspondiente, mien-
tras no se acredite previamente haber presentado la autoli-
quidacion o, en su caso, la declaracién del impuesto, o la co-
municacién a que se refiere la letra b) del apartado 6 del ar-
ticulo 110 del Texto refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004

de 5 de Marzo. —----eoommme L

11
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A efectos de evitar el cierre registral previsto en el articulo
254-5 de la Ley Hipotecaria, mientras no se acredite el pago o
presentacion del Impuesto sobre el Incremento del Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte adquirente, ME
REQUIERE A MI, EL NOTARIO, PARA QUE REMITA AL
AYUNTAMIENTO correspondiente, copia simple de esta
escritura, con el valor de la comunicacion a que se refiere
el articulo 110-6-b de la Ley Reguladora de las Haciendas
locales.—--—-—-———- oo

Yo, el Notario, ACEPTO el requerimiento, al cual daré
cumplimiento mediante el envio telematico, haciendo contar
mediante diligencia el mismo, y la incorporacion mediante tes-
timonio del correspondieAte reSgUATdOs, - —---r------mwemee

PRESENTACION TELEMATICA: De conformidad con lo

dispuesto en el articulo 249.2 del Reglamento Notarial, la par-
te compradora, me solicita que remita telematicamente al Re-
gistro de la-Propiedad correspondiente, copia autorizada elec-
trogiRa @¢ esta eSCrIBYra. —------—--=mm= oo oo oo
A dichos efectos, se le considera como presentante, y fija
como domicilio para notificaciones el designado en la compa-
TECEIICIA. —= === oo o o o e
INCORPORACION DE DATOS. De acuerdo con la L.O.
15/1999, los comparecientes aceptan la incorporacion de sus

datos (v la fotocopia del documento de identidad, en los casos

12
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Fin B S C Q l :

I D

previstos en la Ley) al protocolo notarial y a los ficheros. de la
Notaria. Se conservaran con caracter confidencial,-sin perjui-
cio de las comunicaciones a las Administraciones Publicas
que estipula la Ley y, en su caso, al Notario que suceda al ac-
tual en la plaza. La finalidad del tratamiento es formalizar la
presente escritura, realizar su facturacién ¥y seguimiento pos-
terior y las funciones propias de la actividad notarial. Puede
ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicion en la NopfINuterizan{e e --- e T

ADVERTENCIAS TRIBUTARIAS.- Yo, el Notario, hago las

siguientes'advertencias tributarias: --------------commmmeemmmmon

1. En relacion con el Impuesto de Transmisiones Patrimo-
niales, Operaciones Societarias y Actos Juridicos Documenta-
dos, regulado por el Texto Refundido de la Ley de 24 de Sep-
tiembre de 1.993 y su Reglamento de 29 de Mayo de 1.995:
por lo que se refiere al Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados: ---------=---=-—=—-—---

1%.- Que la parte adquirente debera presentar impreso de
autoliquidacién, copia auténtica y copia simple de esta escri-

tura en la oficina fiscal competente en el plazo de 30 dias ha-

13
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biles a partir de la fecha de esta escritura, e ingresar en dicho
plazo por autoliquidacién la cuota devengada, salvo que hu-
bieren obtenido aplazamiento o fraccionamiento de pago.-------
2%.- Que el bien transmitido queda afecto al pago del im-
puesto correspondiente. ---------mmrmmmmm i m o R
3%.- Que, caso de no realizarse la presentacion de esta es-
critura o no realizarse el pago del Impuesto, dentro de plazo,
se incurrira en las responsabilidades establecidas en la Ley
General Tributaria. -----------—--—-cmceoem - N
II.- En relacion con el Impuesto sobre el Ineremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, .antes denomina-
do Plus Valia Municipal, regulado en los Articulos 104 y si-
guientes del Texto Refundido-de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales, aprobado por ‘Real Decreto Legislativo
2/2004 de 5 de_ marzoyde 20040 -- - mommm oo
1%.- Que la parte transmitente esta obligada a presentar
en el Ayuntamiento correspondiente al término municipal en
que. radique la finca que en esta escritura se transmite, en el
plazo de 30 dias habiles a partir de esta fecha, copia simple de
esta escritura y fotocopia del ultimo recibo del Impuesto Sobre
Bienes Inmuebles (I.B.]) y la declaracion que determine la Or-
denanza respectiva conteniendo los elementos imprescindibles
de la relacion tributaria.-------=-==-=mmmmmm

2%.- Que, la referida parte transmitente, estara obligada a

14
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LSS

pagar en el referido plazo por autoliquidacién, la cuota tribu-
taria devengada, solamente en el caso de que ¢l referido Ayun-
tamiento hubiere establecido tal procedimiento de autoliqui-
AaCIOMN, ~ = m o

OTORGAMIENTO: ---—-cmnmm o NEN = m= 2o o ==

Asi lo dicen y otorgan los senores comparecientes, a quie-
nes hago las reservas y advertencias legales; vy en especial las
de naturaleza fiscal que incumben ‘a las partes en su aspecto
rdelas consecuencias de toda

materin! formnal visoncionador
materiad, formal yisancionador

indole que se derivarian de-la inexactitud de sus declaracio-

Doy cumplimiento al requisito de la lectura en la forma
prevenida por-eliarticulo 193 del Reglamento Notarial; tras la
lecturay doy fe de que los comparecientes manifiestan haber
quedado informados del contenido del instrumento publico y
prestar su libre consentimiento a este contenido, firmando
conmigo el Notario. —-----=--—mmmm oo

Yo, el Notario, DOY FE:-----mommmmem e
a) De haber identificado a los comparecientes por medio

de su respectivo D.N.I., resenados en la comparecencia, que

15
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me han sido exhibidos. ----------====c=mmmemmmmmmme oo meem oo
b) De que los comparecientes, a mi juicio, tienen capa-
cidad y estan legitimados para el presente otorgamiento. -------
c) De que el consentimiento de los otorgantes ha sido li-
bremente prestado. -------=----==mmmmmmo-oosoomsmsmmmmenoooocoon g ®
d) De que el otorgamiento se adecua a la legalidad 'y a la

voluntad libre v debidamente informada de los comparecien-

e) De que el presente instrumento publico queda extendi-
do en el presente folio, que signo, firmo y rubrico, y los siete
siguientes en orden. -----—---——-ANF P I

Estan las firmas de los-comparecientesy del Notario au-
sirtzente, Bobrieaton yiE N\

NOTA.- El dia de su otorgamiente, expido copia autorizada
electréonica exacta de su matriz, .en cumplimiento de lo previs-
to en el articulo 112.1 de la Ley 24/2001, para el solo efecto
de su remision al-Registro de la Propiedad de correspondiente.
RORNEE. Rubricado.-=-------=====r-=-—mmmmmmmeor oo oo emmem oo m s

DILIGENCIA DE ACREDITACION DE LA COMUNICA-
CION DEL HECHO IMPONIBLE DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATU-
RALEZA URBANA. - ——------mmmmmmmmmmmmm o oo oo mmmmm oo oo oo oo mo o

La extiendo yo, el Notario autorizante, para hacer cons-

tar que en el dia de su otorgamiento, mediante la aplicacion

16
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1

"Envio de Copia Electréonica” de la Agenda Notarial de-Certifica-
cion, de conformidad con el Convenio entre el Consejo General
del Notariado y la Federacién Espariola de:Municipios y Provin-
cias, he comunicado la autorizacion del presente instrumento
al Ayuntamiento donde se ubica la finca, poniende a su dispo-
sicion la oportuna copia electronica de este’instrumento. ------

La comunicacion al Aytintamiento se realiza con el valor
de la comunicaciéon del hecho imponible del Impuesto sobre el
Incremento del VolORM™» los Terrdndg de Naturaleza Urbang, a
que se refiere el Art. 110-6b.de la Ley reguladora de las Ha-

ciendas Locales y a eféctos de evitar el cierre registral del Art.

Incorporo a esta matriz el traslado a papel del "Justifi-
cante de Comunicacion” dando fe y testimonio, que la impre-
sion realizada coincide bien y fielmente con el documento que
aparece en el terminal informatico. Del contenido de esta dili-
gencia, extendida en el presente folio de papel timbrado Nota-
rial, yo, el Notario. En Madrid, a treinta de diciembre de dos

mil quince. DOY FE.----—--cmmm oo

Signado: Rubricado
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y sellado. ~----—===mmmmm e

DILIGENCIA DE INCORPORACION.- La extiendo yo, el
Notario, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 112.2
de la Ley 24/2001, para hacer constar que el dia 29 de di-
ciembre de 2.015, recibi la documentaciéon remitida por via_te-
lematica del Registro competente, relativa al Nimero o Asiento
de Entrada y a la Notificacion Registral de Asiento de Presen-
tacion concernientes a la escritura matriz que antecede. -------

Con fecha de hoy, imprimo e incorpore a esta matriz,
por medio de esta diligencia, dicha documentacion recibida. --

Y no teniendo nada mas que consignar, cierroyo, el No-
tario, la presente diligencia, que va extendida en el presente

e A R S B O e NI I e e Y

folio, que yo, el Notario, signe,firmo y rubrico, el dia treinta de

diciembre de dos milygce. -4 NG mmmmmmmmmmm e

Signado: Rubricado
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Madrid
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