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28912 LEGANES
MADRID

NOTIFICACION DEL RESULTADO DEL PROCEDIMIENTO DE'ENAJENACION

En el expediente ejecutivo seguido en esta Dependencia Regional de Recaudacion frente al OBLIGADO
AL PAGO ES !, se acordd la enajenacion de los bienes
incluidos en el Lote que se detalla en el Anexo 1 "Relacion de Bienes".

Dicho lote ha resultado adjudicado, en fecha 05-10-2021, mediante el procedimiento de subasta
520277 por un importe de 5.500,00 euros.

Lo que por la presente se le notifica en su condicion de COPROPIETARIO, a los efectos, en caso de
que fuese procedente, del ejercicio judicial del derecho de retracto.

En cuanto al plazo para su ejercicio, no podré ejercitarse el derecho de retracto legal sino dentro de
NUEVE DIAS, contados desde la inscripcién en el Reglstro y, en su defecto, desde que el retrayente
hubiera tenido conocimiento de la venta.

El derecho deberd ejercitarse, en su caso, ante los 6rganos correspondientes de la jurisdiccidn civil.
Lo cual se comunica para su conocimiento y efectos.
NORMAS APLICABLES

Ley General Tributaria (Ley 58/2003 de 17 de diciembre, B.O.E. de 18 de Diciembre)
Ejecucion de garantias:-Articulo 168

Enajenacion de los bienes embargados: Articulo 172

Reglamento General de Recaudacion (RD 939/2005 de 29 de julio)

Formas de enajenacion: Articulo 100

Acuerdo de enajenacién y anuncio de subasta: Articulo 101

Desarrollo de la subasta: Articulo 104

Adjudicacién y pago: Articulo 104 bis

Caodigo Civil (Real Decreto de 24 de julio de 1889)

Articulos 1.521 a 1.525

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015, articulo 43), por
JOSE , el Técnico Jefe Grupo Regional
de Recaudacion, 17 de enero de 2022. Autenticidad verificable
mediante Codigo Seguro Verificacion M: en
Sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015 Art. 43). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verifii HM4 en htips://sede.agenciatributaria.gob.es
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ANEXO 1 DE LA NOTIFICACION DEL RESULTADO DE LA ENAJENACION
RELACION DE BIENES
SUBASTA N°; S2020 R28860 01 286 DEUDOR:
NIF: 5(
NOMBRE: E
LOTE 1
TIPO PARA LA SUBASTA: 6.936,76 €
TRAMOS: 500,00 €
DEPOSITO: 346,83 €
Bien numero: 1
TIPO DE BIEN: LOCAL COMERCIAL
TIPO DE DERECHO: PLENO DOMINIO PORCENTAJE DE TITULARIDAD: 33,33 %

LOCALIZACION: cy
28914 - LEGANES (MADRID)

REGISTRO NUM. 02 DE LEGANES
TOMO: 1156  LIBRO: 314 DE LEGANES 2

FOLIO: 14 FINCA: INSCRIPCION: 1
REFERENCIA CATASTRAL: 4N 0001 XO
IDUFIR/CRU: 5

DESCRIPCION:  1/3 DEL PLENO DOMINIO POR TiTULO DE DIVISION HORIZONTAL Y ADJUDICACION
POR DISOLUCION DE COMUNIDAD DE: URBANA. UNO. NAVE DESTINADA A LOCAL
COMERCIAL Y PATIO DEL EDIFICIO EN LEGANES C/DEL N° . TIENE
UNA SUPERFICIE TOTAL DE 106 METROS Y 37 DECIMETROS CUADRADOS,
CORRESPONDIENDO AL ALMACEN O LOCAL 31 METROS Y AL PATIO 75 METROS
Y 37 DECIMETROS CUADRADOS. TIENE SU ENTRADA POR LA CALLE Y
SE ENCUENTRAN COMUNICADAS LAS DOS ESTANCIAS POR UNA PUERTA. LINDA:
POR SU FRENTE C/ DERECHA CON FINCA N° 2; POR LA IZQUIERDA
CON FINCA DE D. \, FONDO CON N°2'Y
GIMNASIO MUNICIPAL. CUOTA 24,8%. IDUFIR: 28

VALORACION:  6.936,76 €

CARGAS:
NO CONSTAN CARGAS

MADRID, 17 de Enero de 2022
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Recibo de presentacion

Datos del asiento registral

Numero de asiento registral: RGE21300Z . .=
Fecha: 26-01-2022

Hora: 12:40:27

Via de entrada: Internet con certificado y CSV

Datos del tramite

Tramite: RF021 - APORTACION DE DOCUMENTACION

Procedimiento: RF02 - Enajenacion de bienes embargados o aportados como garantia
mediante subasta

CSV: M58R3BFSC

NCC asociado: 2299°

Expediente / Referencia: S2020R2

Asunto: Peticion acta de adjudicacion

Datos del interesado

NIF: 50083604T
Nombre / Razén social: | MARIA

Datos del titular

NIF: 50
Nombre / Razén social: ES

Datos de contacto

Teléfono: 62
Correo electronico: es 1ail.com

Relacion de ficheros anexados

Algoritmo Codigo seguro de
- [Nombre del archivo Descripcion Tamaino Huella electrénica
Huella verificacién (CSV)
Ejemplos de EJEMPLOS DE
B7E93738430 'C9
1 informacion y INFORMACION Y 140,14 KB SHA-1 NYXEXP7 F6
17AAAF5DZ 5
jurisprudencia.pdf JURISPRUDENCIA
DOCUMENTO
DESCRIPCION
GENERADO 7FOAE3CO 611
2 MOTIVO 1,62 KB SHA-1 AXBBMU A
AUTOMATICAMENT 5D1AFE( '3
PRESENTACION
E.PDF



http://www.Telf
http://www.Telf

DY

Agencia Tributaria

sede.agenciatributaria.gob.es

Pagina 2

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante
Cdédigo Seguro de Verificacién F U en
https://sede.agenciatributaria.gob.es.

La emision de este recibo de presentacion no prejuzga la admision definitiva del escrito si
concurriera alguna de las causas de rechazo contenidas en el articulo 29.1 del Real
Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre.
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Buenos dias:

El viernes dia 21/01/22 recibi notificacién del procedimiento S2: , donde me informan, como
copropietario, del resultado de procedimiento de enajenacién inaicanao el impore de la adjudicacién.

Segun me indica mi abogado, para poder ejercer el derecho de retracto se necesitan los datos del
adjudicatario, y creo que en otras ocasiones estos datos los han facilitado ustedes.

Les adjunto una documentaciéon que me facilita mi abogado donde se puede apreciar la informacion a la
conduefa de un inmueble asi como en diferentes sentencias se ve como la AEAT comunica el

nombre del adjudicatario.

Asi también les dejo un enlace del defensor del pueblo que pido tengan en cuenta:

https://www.defensordelpueblo.es/resoluciones/se-recomienda-que-se-cumplan-las-previsiones-legales-
establecidas-en-el-articulo-104-5-del-reglamento-general-de-recaudacion-y-a-tal-efecto-se-notifique-el-
acuerdo-de-adjudicacion-de-la-subasta-a-fin/

Solicito a la AEAT tenga a bien facilitarme la informaciéon completa de la adjudicacion con el fin de poder
ejercer el derecho de retracto.

Muchas gracias
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Roj: SAP M 5710/2018 - ECLI:ES:APM:2018:5710

Id Cendoj: 28079370212018100121
Organo: Audiencia Provincial
Sede: Madrid
Seccion: 21
Fecha: 17/04/2018
N° de Recurso: 210/2017
N° de Resolucion: 127/2018
Procedimiento: Recurso de apelacion
Ponente: GUILLERMO RIPOLL OLAZABAL
Tipo de Resolucion: Sentencia

Audiencia Provincial Civil de Madrid

Seccidn Vigesimoprimera

¢/ Santiago de Compostela, 100, Planta 8 - 28035

Tfno.: 914933872/73,3872

37007740

N.l.G.: 28.079.00.2-2015/0172057

Recurso de Apelacién 210/2017

0. Judicial Origen: Juzgado de 12 Instancia n® 58 de Madrid
Autos de Procedimiento Ordinario 1149/2015

APELANTE: D./Dfia. Severiano

PROCURADOR D./Dfa. PABLO JOSE TRUJILLO CASTELLANO
APELADO: D./Dfia. Natividad y D./Dia. Augusto
PROCURADOR D./Dfia. MARIA'ISABEL SALAMANCA ALVARO
SENTENCIA

MAGISTRADOS limos. Sres.:

D. GUILLERMO RIPOLL OLAZABAL

D. RAMON BELO GONZALEZ

D2. ALMUDENA CANOVAS DEL CASTILLO PASCUAL

JdD

En Madrid, a diecisiete de abril de dos mil dieciocho. La Seccién Vigesimoprimera de la Audiencia Provincial
de Madrid, compuesta por los Sefiores Magistrados expresados al margen, ha visto, en grado de apelacién
los autos de juicio ordinario nimero 1149/2015 procedentes del Juzgado de Primera Instancia nimero 58 de
Madrid, seguidos entre partes, de una, como Apelante-Demandante: D. Severiano ,y de otra, como Apelados-
Demandados: D. Augusto y Dfia. Natividad .

VISTO, siendo Magistrado Ponente el lmo. Sr. DON GUILLERMO RIPOLL OLAZABAL

I.- ANTECEDENTES DE HECHO

La Sala acepta y da por reproducidos los antecedentes de hecho de la resolucion recurrida.
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PRIMERO.- Por el Juzgado de Primera Instancia nimero 58 de Madrid, en fecha de 22 de septiembre de
2016, se dict6 sentencia, cuya parte dispositiva es del tenor literal siguiente: "FALLO: Desestimo la demanda
presentada por el Procurador Pablo José Trujillo Castellano, en representacion de Severiano , frente a Augusto
y Natividad , con imposicién al demandante de las costas causadas en esta instancia".

SEGUNDO.- Contra la anterior resolucidn se interpuso recurso de apelacién por la parte demandante, del que
se dio traslado a la parte apelada, quién se opuso en tiempo y forma. Elevandose los autos junto con oficio
ante esta Seccidn, para resolver el recurso.

TERCERO.- Por providencia de esta Seccion, de 24 de mayo de 2017, se acordé que no era necesaria la
celebracion de vista publica, sefialandose para deliberacion, votacién y fallo el dia 10 de abril de 2018.

CUARTO.- En la tramitacién del presente procedimiento han sido observadas en ambas instancias las
prescripciones legales.

Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Se ejercita en el presente proceso una accion de retracto de comuneros establecida en el articulo
1522 del Cédigo Civil por D. Severiano contra D. Augusto y Dfia. Natividad .

Constan como titulares del pleno dominio de la finca NUMOQO0O del Registro de la Propiedad n° 34 de Madrid,
Dfia. Enma y el demandante D. Severiano , por mitades partes prodivisas y caracter privativo, a titulo de
herencia.

La finca registral es la vivienda situada en planta NUM001 , mano DIRECCIONO0O subiendo, DIRECCIONOO1
,letra NUMO0O02 , de la casa en Madrid, PASEO000 NUMO0O03 , con una superficie total construida aproximada
de 71 metros 90 decimetros cuadrados, finca registral NUM004+, que habia pasado a ser la NUM0OO por la
division del Registro de la Propiedad en secciones.

La mitad indivisa de la finca titularidad de Dfia. Enma se hallaba gravada con una hipoteca a favor de Avances
de Valores Operativos SL en garantia del pago de dos letras de cambio, por importes de 45.000 euros y 20.000
euros, constituyéndose la hipoteca a favor del tenedor de'las letras en escritura publica de uno de julio de 2011,
que habia causado la inscripcion registral cuarta de fecha uno de agosto de 2011; apareciendo en el Registro
de la Propiedad la existencia del procedimiento ‘de ejecucién hipotecaria 621/2012 del Juzgado de Primera
Instancia n°® 32 de Madrid a instancia de D.-Augusto .

En el referido procedimiento de ejecucion hipotecaria se tuvo por comparecido a D. Severiano por diligencia
de ordenacién de 11 de febrero de 2013. El acta de la subasta desierta es de fecha 4 de abril de 2013, y por
escrito de D. Augusto presentado el 26 de junio de 2015 se solicité la adjudicacion del inmueble subastado
por el 70% del tipo de subasta, equivalente a 49.000 euros.

Por decreto de 29 de julio de 2015, el Juzgado de Primera Instancia n°® 32 de Madrid adjudica al ejecutante D.
Augusto , casado en régimen de gananciales con Dfia. Natividad , la mitad indivisa de la finca hipotecada
por precio de 49.000 euros, concediéndose al ejecutante un plazo de cuarenta dias a fin de que pudiera ceder
el remate a un tercero en la forma establecida en el articulo 647.3° de la Ley de Enjuiciamiento Civil ; decreto
notificado a D. Severiano el 31 de julio de 2015.

Por diligencia de ordenacion de 21 de septiembre de 2015 se acordd expedir testimonio del decreto de
adjudicacion que sirviese de titulo suficiente para inscribir su derecho, asi como mandamiento de cancelacién
de cargas.

Por nueva diligencia de ordenacién de 5 de noviembre de 2015 se acordd que no procedia la solicitud de cesiéon
de remate segun el articulo 30.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil . Esta diligencia de ordenacién fue recurrida
en reposicién por D. Augusto y Dfia. Natividad , siendo desestimado el recurso de reposicion por decreto de
14 de diciembre de 2015, que confirmd la diligencia de ordenacidn, interponiendo aquellos recurso de revision
contra el anterior decreto, recurso de revision que no se admitié a trdmite en la diligencia de ordenacién de 27
de enero de 2016. Contra esta ultima diligencia de ordenacién volvieron a formular recurso de reposicién D.
Augusto y Dfa. Natividad , que fue desestimado por decreto de 26 de abril de 2016, que confirm¢ la diligencia
de ordenacién impugnada; habiéndose promovido por los mencionados recurrentes una solicitud de nulidad
de actuaciones respecto a la inadmisién del recurso de revisiéon formulado.

La demanda de retracto se presenta el 7 de agosto de 2015 en solicitud de que se declare haber lugar al
ejercicio del derecho de retracto, declarandose debidamente ejercitado, y correspondiendo al demandante la
titularidad de la cuota indivisa de la finca litigiosa adjudicada a los demandados, y se ordene la expedicién de
los documentos necesarios para la inscripcion del derecho en el Registro de la Propiedad.
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La sentencia dictada por el Juzgado, cuya completa parte dispositiva se recoge en los antecedentes de esta
resolucién, desestima la demanda al entender que la accion de retracto se habia ejercitado fuera de plazo;
sentencia que ha sido recurrida en apelacién por la parte demandante.

SEGUNDO.- Dispone el articulo 1522 del Cédigo Civil que "El copropietario de una cosa comun podra usar del
retracto en el caso de enajenarse a un extrafio la parte de todos los demas conduefios o de alguno de ellos.
Cuando dos o mas copropietarios quieran usar del retracto, sélo podran hacerlo a prorrata de la porcién que
tengan en la cosa comun”.

Y el articulo 1524 del mismo cuerpo legal que "No podra ejercitarse el derecho de retracto legal sino dentro
de nueve dias contados desde la inscripcién en el Registro, y en su defecto, desde que el retrayente hubiera
tenido conocimiento de la venta. El retracto de comuneros excluye el de colindantes".

Como expresa la sentencia recurrida, para que pueda darse el retracto de comuneros es preciso que la venta
se haya consumado, y el plazo para su ejercicio establecido en el articulo 1524 del Cédigo Civil solo empieza
a transcurrir desde que el retrayente hubiera tenido un conocimiento cabal y completo de la venta consumada,
fijdndose como momento en todo caso definitivo para iniciar el computo del plazo para el ejercicio de la accion
la inscripcién de la venta en el Registro de la Propiedad.

La sentencia impugnada también entiende correctamente que no se discute hoy la posibilidad del ejercicio del
derecho de retracto legal en los casos de venta en publica subasta.

Declara en esta sentido la sentencia del Tribunal Supremo de 18 de marzo de 2009 que "El retracto legal, como
derecho que tiene una persona para subrogarse en el lugar del que adquiere y en sus mismas condiciones,
constituye un auténtico limite que el ordenamiento juridico impone al derecho de propiedad, constrifiendo
el poder de disposicién que, de ordinario, corresponde al duefio de la cosa, estableciendo una preferencia
a favor de determinadas personas para adquirir aquella en caso de que tenga lugar su enajenacion. De lo
dicho se desprende que tal derecho de adquisicién preferente no entra en juego sino después de que la cosa
haya sido enajenada, esto es, transmitida a un tercero, siendo 10s conceptos de enajenacién (o transmision)
y de correlativa adquisicion de la cosa determinantes tanto para el ejercicio del derecho de retracto como
para la fijacién del inicio del plazo de caducidad contemplado especificamente en el articulo 1524 del Cédigo
Civil respecto del retracto legal de comuneros - Sentencia de 14 de diciembre de 2007 , con cita de la de 9
de marzo de 1999 , admitiéndose el retracto respecto de enajenaciones hechas en publica subasta judicial,
pues, precisamente en un supuesto de retracto legal de comuneros, recuerda la Sentencia de 25 de mayo de
2007, haciéndose eco de lo dicho en la de 8 de junio de 1995, que no existen razones para limitar el retracto
a las adquisiciones derivadas de compraventa, con rechazo de las efectuadas en el curso de una subasta
judicial, «<no sdélo porque estas segundas.ofrezcan respecto a las primeras notoria semejanza, sino debido,
principalmente, a la correlacion substancial que existe entre los efectos y consecuencias de las adquisiciones
verificadas por uno u otro mecanismo» ).

En linea con lo mencionado es necesario aclarar que el hecho determinante del nacimiento del derecho y del
comienzo del plazo para ejercitar la accion es la venta entendida como acto de enajenacién o traslativo de
dominio, esto es, entendida.como venta consumada y no meramente perfeccionada. Asi, dice la Sentencia de
17 de junio de 1997 que el retracto exige una venta o dacién en pago no proyectada, sino consumada, siendo
aun mas explicita la. Sentencia. de 14 de noviembre de 2002 , que sefiala que la accién de retracto nace a partir
de la consumacidn del contrato transmisivo del dominio, no de su perfeccion, estando por tanto el ejercicio
de la accién de retracto supeditada al conocimiento que de la venta haya tenido el retrayente, venta que ha
de entenderse como compraventa ya consumada y no meramente perfeccionada, requiriéndose al efecto un
conocimiento completo, cumplido y cabal, que abarque no sélo el hecho de la venta, sino también la noticia
exacta de todos los extremos de la transmision, como precio, condiciones esenciales de la venta, modalidades
depago, etc. pues solamente ental caso el titular del retracto puede disponer de elementos dejuicio suficientes
para decidir sobre la conveniencia o no de ejercitar la accion. De este modo, en las transmisiones de bienes
a través de contrato de compraventa, aunque el contrato se perfeccione al concurrir el consentimiento de las
partes sobre la cosa objeto del mismo y el precio segun el articulo 1450 del Cédigo Civil , lo relevante a efectos
de determinar cuando nace el derecho de retracto y cuando puede ejercitarse la accion por el retrayente es que
la adquisicion de lo comprado no tiene lugar sino cuando a ese titulo se le une el modo o tradicién consistente
en la entrega de la cosa del vendedor al comprador (en nuestro sistema, hasta el momento en que se produce
la entrega de la cosa, el contrato sélo produce efectos de indole obligacional entre las partes), incluso de forma
simbdlica - traditio ficta- con otorgamiento de escritura publica segun el articulo 1462.2° del Cddigo Civil . Y de
igual forma, en los casos de venta judicial en publica subasta, aunque la perfeccién se produzca con el acto
de la subasta y aprobacién del remate, lo relevante sera la consumacién de la venta pues sélo entonces se
producen los efectos traslativos de dominio que dicha consumacién lleva aparejada, lo cual acontece cuando
se adjudica al adquirente el bien subastado, esto es, en el momento en que se dicta auto de adjudicacion,
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siendo la fecha de este auto el instante a tomar en cuenta para el inicio del cdmputo del plazo de caducidad de
la accion, fijado en 9 dias, salvo que se desconozca, en cuyo caso habra de estarse a la fecha en que se libra
testimonio y se notifica al retrayente. En tal sentido se ha pronunciado esta Sala de forma concluyente en sus
dos ultimas sentencias sobre la cuestion, de 14 de diciembre de 2007 y 14 de julio de 2008 , confirmando ésta
ultima la doctrina, que ahora se reitera, de que en casos de transmisiones en subasta judicial, el dies a quo es
el dia en que el retrayente ha tenido conocimiento pleno de la venta y sus condiciones, lo que no tiene lugar
con la subasta sino con el auto de adjudicacién, siendo la fecha de este la que debe tomarse en cuenta como
dia inicial del cdmputo a no ser que el retrayente desconozca su existencia, en cuyo caso el plazo comenzara
a partir del dia siguiente a su notificacion.".

Y en similares términos expresa la sentencia del Alto Tribunal de uno de abril de 2009 que "Conviene precisar
la doctrina de esta Sala en orden a la determinacion del dies a quo para el computo del plazo de cadueidad
para el ejercicio de la accion de retracto legal, en caso de falta de inscripcién de la transmision en el Registro
de la Propiedad; o bien, que no es el caso presente, sobre el conocimiento anterior a la inscripcion.

Se exige, para que se considere que ha empezado el computo de los nueve dias, que se pruebe un conocimiento
completo, cumplido y cabal que abarque no sélo al hecho de la venta, sino también la noticia exacta de todos los
extremos de la transmisién ( sentencia de 8 de junio de 1995, que cita muchisimas anteriores, desde 1942), lo
gue se reitera posteriormente: es precisa la constancia del conocimiento de la consumacion de la compraventa
( sentencia de 7 de diciembre de 1998 ), constancia de un conocimiento completo de la transmision, que incluye
todos los pactos y condiciones ( sentencia de 20 de octubre de 2005 ), completo conocimiento de la transmisicn
( sentencia de 25 de mayo de 2007 ); negandose que el dies a quo sea el simple conocimiento de la celebracicn
de la subasta sino el completo conocimiento de la venta ( sentencia de 14 de diciembre de 2007 ), en caso de
subasta judicial, s6lo si consta el conocimiento de la transmisién- aprobacion judicial del remate y adjudicacion
al rematante- sera éste el dies a quo ( sentencia de 26 de febrero de 2009 ); esta Ultima, como mas reciente,
resume la doctrina de la sala en estos términos: "El articulo 1524 parece claro respecto al dies a quo del retracto
legal: la inscripcion en el Registro de la Propiedad o, sélo en-su defecto, si no se produce la inscripcion, es desde
que el retrayente hubiera tenido conocimiento de la venta. La jurisprudencia ha matizado que si antes de la
inscripcidn el retrayente hubiera tenido conocimiento completo de la transmision, la fecha de tal conocimiento
seria el dies a quo. En caso de subasta administrativa, se entendié que el dies a quo fue la notificacion de
la adquisicion y compraventa en escritura publica,«en_ la sentencia de 14 de diciembre de 2007 . En caso de
subasta judicial, s6lo si consta el conocimiento de'la transmision -aprobacion judicial del remate y adjudicacion
al rematante- serd éste el dies a quo; en otro €aso, la inscripcion en el Registro de la Propiedad: lo cual dice
también la citada sentencia de 14 de diciembre de 2007 ."

TERCERO.- El demandante solo tiene conocimiento cabal y completo de la venta consumada cuando el 31
de julio de 2015 se le notifica el decreto de adjudicacién, que es la resolucion a través de la cual queda
consumada la venta judicial, careciendo de efectos para el computo del ejercicio de la accién de retracto el
conocimiento que pudiera tener el retrayente de la solicitud de adjudicacion formulada, pues como indica la
doctrina jurisprudencial sefialada el plazo para el ejercicio del derecho de retracto precisa que el retrayente
tenga conocimiento cabal y completo de una venta consumada.

Por lo tanto, al haberse presentado la demanda el 7 de agosto de 2015, el derecho de retracto se ha ejercitado
en el plazo legal.

La sentencia del Tribunal Supremo de 21 de enero de 2014 no se opone a las anteriores conclusiones,
tratandose de ‘un supuesto particular en que el decreto de adjudicacion se dicta con retraso cuando el
retrayente arrendatario habia perdido ya su condicién de arrendatario.

Declara la sentencia del Tribunal Supremo de 6 de abril de 2016 que "se prevé en el Cédigo civil el retracto de
comuneros. Como tal retracto, es un derecho de adquisicién preferente, como derecho real -ius in re aliena- que
permite a su titular adquirir la cosa después de haber sido transmitida a un tercero, dandose los presupuestos
legales, en las mismas condiciones que éste. Es un limite al derecho de propiedad, como dice la sentencia
de 9 de marzo de 1999 que asimismo define el retracto. Como retracto de comuneros, facilita la terminacién
de situaciones de comunidad, cuyo antecedente se halla en el Derecho romano, enemigo de toda comunidad
que la consideraba antieconémica y perjudicial, y pasoé a las Partidas (quinta, titulo 5°, ley 55) y a las leyes de
Toro (ley 75) llegando al articulo 1522 del Cédigo civil y, como se ha apuntado anteriormente, presupone la
cotitularidad y que recaiga sobre la misma cosa. Y, como dice la sentencia de 27 de junio de 2000, "produce

como efecto el cambio subjetivo del adquirente, sin que afecte al transmitente™.

No se ha suscitado controversia en cuanto al ejercicio del derecho de retracto ajustado a lo establecido en
el articulo 1518 del Cédigo Civil .
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CUARTO.- Procede por lo anteriormente expuesto, estimar el recurso de apelacién formulado, revocar la
sentencia recurrida y estimar las peticiones de la demanda.

QUINTO.- A tenor de lo dispuesto en el articulo 394.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las costas de la primera
instancia deben imponerse a la parte demandada, sin que haya lugar a especial imposicién de las originadas
en este recurso a ninguna de las partes (articulo 398.2 de la citada ley procesal).

Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente aplicacion

lll.-FALLAMOS

Que estimando el recurso de apelacion interpuesto por D. Severiano contra la sentencia que con fecha
veintidés de septiembre de dos mil dieciséis pronuncié la lima. Sra. Magistrada Juez de Primera Instancia
namero cincuenta y ocho de Madrid, y revocando la citada resolucion, debemos estimar y estimamos la
demanda formulada por D. Severiano contra D. Augusto y Dfia. Natividad , declarando haber lugar al ejercicio
del derecho de retracto, que se declara debidamente ejercitado por la parte actora, a la que corresponde
la titularidad de la cuota indivisa de la finca NUMOOO del Registro de la Propiedad nimero 34 de Madrid
adjudicada a los demandados por decreto de 29 de julio de 2015 del Juzgado-de Primera Instancia nimero
32 de Madrid en procedimiento de ejecucion hipotecaria 621/2012, debiéndose expedir los documentos
necesarios para la inscripcién del derecho en el Registro de la Propiedad; con imposicién de las costas de la
primera instancia a la parte demandada, y sin especial imposicién de las costas'de este recurso a ninguna
de las partes.

Devuélvase a la parte apelante el depdsito constituido para recurrir.

Contra esta sentencia cabe recurso de Casacién por presentar la resolucién del recurso interés casacional
(‘articulo 477.2-3 ° y 3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil ) y recurso extraordinario por infraccién procesal en
los supuestos previstos en el articulo 469 de la misma Ley enrelacion a su disposicion final decimosexta, a
interponer en el plazo de veinte dias ante este Tribunal, y cuyo conocimiento corresponde a la Sala Primera
del Tribunal Supremo.

Asi por esta nuestra sentencia, de la que se unird certificacion literal al Rollo de Sala, lo pronunciamos,
mandamos y firmamos.

PUBLICACION.- Firmada la anterior resolucion.es entregada en esta Secretaria para su notificacion, ddndose
publicidad en legal forma, y se expide certificacion literal de la misma para su unién al rollo. Certifico.
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De: <subas aeat.es>
Date: jue, 27 ene 2022 a las 11:00
Subject: Re: Informacién adjudicatario de las subastas. S-18085

To: <es ail.com>

Buenos dias,

en relacién a su solicitud presentada en RGE1 relativo a la subasta S202 le
informamos:

Segqun Acta de fecha 3/11/2021. la Mesa de subasta acordé declarar adjudicatario/os del bien a

B¢ -RE SL, por un importe de 5.500,00 €. Se ha expedido Certificacion
del acta de adjudicacién de los bienes en fecha 11/01/2022, que constituye un documento publico
de venta a todos los efectos, de acuerdo con el articulo 104 bis letra i) del R.D. 939/2005, de 29 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento General de Recaudacion.

Un saludo.
Estimado/a Sefor/a:

Hemos recibido su peticién a través de correo electrénico y, al respecto, queremos informarle de que, de acuerdo con
lo previsto en la normativa reguladora del acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos, el correo
electrénico no es medio apto para la remision de solicitudes, escritos y comunicaciones relativas a tramites y
procedimientos tributarios. Si usted desea utilizar medios electronicos a tales efectos, puede utilizar el Registro
Electrénico, accesible desde la sede electronica de la AEAT.

Ademas, aprovechamos para informarle que los cauces por los que, conforme a la normativa vigente, podra de forma
segura y efectiva realizar cualquier tipo de actuacion con la Agencia Estatal de Administracién Tributaria (en adelante,
AEAT) son los siguientes:

-REC@T. Podra obtener Asistencia e Informacién sobre deudas y Recaudacion a través del Centro de Atencién
Telefénica de Recaudaciéon (REC@T) en el teléfono 91 553 68 01 o 901 200 350 de lunes a viernes laborables de
09:00 a 14:00 horas.

Le atenderé un operador especializado en la materia, y podra realizar tramites y actuaciones sobre deudas,
aplazamientos, embargos, pagos, asi como consultar acerca de cualquier documento que le hayamos remitido desde
los 6rganos de Recaudacion de la AEAT (consulte aqui todos los Servicios disponibles)..

-SEDE ELECTRONICA. También puede obtener informacion y realizar sus tramites a través de internet, en la sede
electrénica

https://sede.agenciatributaria.gob.es

_don de le seran solicitados su NIF y/o el Cédigo Seguro de Verificacién del documento al que, en su caso, se refiera
la consulta.

En dicha sede electrénica puede recibir informacién sobre sus expedientes y notificaciones y realizar la practica
fotalidad de los tramites mediante el uso del certificado electrénico de identificacién, DNI electrénico o mediante el
sistema cl@vepin (de uso recomendado https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/clave.html sin
necesidad de solicitar cita previa, sin tiempos de espera ni desplazamientos a las oficinas. Se trata de un servicio
disponible las 24 horas del dia los 365 dias al afio.

La presente comunicacién tiene caracter meramente informativo no produciendo ningun efecto juridico ni siendo
susceptible de recurso alguno.

Un saludo,

Este mensaje y cualquier fichero adjunto esta dirigido Ginicamente a sus destinatarios y contiene informacioén
confidencial. Si usted considera que ha recibido este correo electrénico por error (por el asunto, por el remitente o por
cualquier otra causa), le informamos que cualquier revision, alteracion, impresioén, copia o transmision de este
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mensaje o de cualquier fichero adjunto esta prohibida y puede constituir un acto ilegal. Por favor, notifique el error al
remitente respondiendo a este e-mail y elimine el mensaje y su contenido inmediatamente. La Agencia Tributaria se

reserva las acciones legales que le correspondan contra todo tercero que acceda de forma ilegitima al contenido de
cualquier mensaje externo procedente de la AEAT.
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Agencia Tributaria
<-de.agenciatributaria.coo.es Delegacion Especial de MADRID
N.I.F: 50085601L.  Referencia: R288
DEPENDENCIA REGIONAL DE RECAUDACION 0020250013
CL GUZMAN EL BUENO, 139
28003 MADRID (MADRID)
omcogan sertificado: 2299555701007
JOSE
Lﬂl-l-l- MW I MANWUL 9% T LIVIMN v‘, LRSI A AN N o 0
28911 LEGANES
MADRID
En expediente ejecutivo seguido contra el obligado al pago E s
con NIF 5 ~ se convocd la subasta del siguiente lote:

SUBASTA N°: S 2020
TIPO DE BIEN: LOCAL COMERCIAL

TIPO DE DERECHO: PLENO DOMINIO PORCENTAJE DE TITULARIDAD: 33,33 %

LOCALIZACION: CL

28914 - LEGANES (MADRID)

REGISTRO NUM. 02 DE LEGANES

TOMO: 1156 LIBRO: 314 DE LEGANES 2

FOLIO: 14 FINCA: INSCRIPCION: 1

REFERENCIA CATASTRAL:© ~  ° -

IDUFIR/CRU: 28!

DESCRIPCION: 1/3 DEL PLENO DOMINIO POR TiTULO DE DIVISION HORIZONTAL Y
ADJUDICACION POR DISOLUCION DE ‘COMUNIDAD DE: URBANA. lINO NAVE DESTINADA A
LOCAL COMERCIAL Y PATIO DEL EDIFICIO EN LEGANES C/DEL ES | N° UNO. TIENE UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 106 METROS Y. 37 DECIMETROS CUADRADOS, CORRESPONDIENDO
AL ALMACEN O LOCAL 31 METROS Y Al PATIN 75 METROS Y 37 DECIMETROS CUADRADOS.

TIENE SU ENTRADA POR LA CALLE ES Y SE ENCUENTRAN COMUNICADAS LAS DOS
ESTANCIAS POR UNA PUERTA. LINDA: POR SU FRENTE C/ ES DERECHA CON FINCA
N® 2; POR LA IZQUIERDA CON FINCA DE D. Y ESCALERA;

FONDO CON N° 2 Y GIMNASIO MUNICIPAL. CUOTA 24,8%. IDUFIR: 280"~~~ """~~~ )

Segin Acta de fecha 3/11/2021, la Mesa de subasta acordd declarar adjudicatario/os del
bien a B85220655 - RE . SL, por un importe de 5.500,00 €.

Se ha expedido Certificacion del acta de adjudicacion de los bienes en fecha 11/01/2022,
que constituye un documento publico de venta a todos los efectos, de acuerdo con el articulo
104 bis letra i) del R.D. 939/2005, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
General de Recaudacion.

Lo que se le comunica en su condicion de COPROPIETARIO, para su conocimiento y a
efectos del posible ejercicio del derecho de retracto legal de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 1521 y siguientes del Cadigo Civil.

Documentn firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por JO
Técnico Jefe Grupo Regional de Recaudacién, 25 de Enero de 2022,
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro de Verificacion
974H en htips://sede.agenciafributaria.gob.es.

cumento firmado efectrénicaments (Ley 40/2015 Art. 43). Autenticidad verfficable mediants C6digo Seguro Verificacién P en hitps://sede.agencstxtaria.gob.es
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RECIBO DE PRESENTACION EN LA NOTIFICACION MEDIANTE COMPARECENCIA
ELECTRONICA EN LA SEDE ELECTRONICA DE LA AGENCIA TRIBUTARIA

JOSE en calidad de titular, ha accedido-en la sede
electronica de la Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria al contenido del acto objeto de
notificacion, con fecha 27-01-2022 y hora 12:15:58, por lo que en esa fecha se han producido los
efectos de la notificacion.

Identificacion de la notificacion:

Descripcion del acto: COMUNICACION RTADO SUBASTA COPROPIETARIO
Cadigo Seguro de Verificacion: P6

Cuando a consecuencia de la utilizacién de distintos medios, electronicos o no electrénicos,
se hayan practicado varias notificaciones de este mismo acto administrativo, se entenderan
producidos todos los efectos juridicos derivados de la notificacién, incluido el plazo para
la interposicion de los recursos que procedan, a partir de la primera de las notificaciones
correctamente practicada.”

NORMATIVA APLICABLE

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Articulo 43.

Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de actuacion y
funcionamiento del sector publico por medios electrénicos. Articulo 45.

José Valero Alarcon Telf. 619 41 23 11
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