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Sentencia n° 54/201
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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 50 DE MADRID @

&9
R\

DON FERNANDO ANAYA GARCIA, (Col. 1.193 IC \rocurador de los

Tribunales y de DONA MARIA 3

de edad, con DNI n° y domicilio en M \alle

(C.P. 28026), representacion que esta docume &autos, asistidos por el Letrado de
0 59.794 del ICAM, con despacho

, mayor

Madrid, Don José Valero Alarcon, Col
profesional en Madrid, Calle Embaja; @6, Duplicado, 1° B, ante el Juzgado

comparezco y como mas procedent@ erecho DIGO:

Que, por medio del ﬁ;e escrito y siguiendo instrucciones de mi mandante,

interpongo DEMAND JECUCION DE SENTENCIA JUDICIAL FIRME

frente a DONA J , mayor de edad, con DNI
1 @ho en la vivienda objeto del presente procedimiento, sita en Madrid,
Calle n° 9, (C.P. 28011), cuyas circunstancias personales

cons@ 18s autos de referencia y representada por el Procurador de los Tribunales,
K\

$ Son base de la presente demanda de ejecucion los siguientes:

HECHOS


https://www.abogadodeproindivisos.es/abogado-de-proindivisos/
https://www.abogadodeproindivisos.es/abogado-de-proindivisos/
https://www.abogadodeproindivisos.es/abogado-de-proindivisos/
https://www.abogadodeproindivisos.es/abogado-de-proindivisos/

PRIMERO. - Que con fecha 7 de marzo de 201 fue dictada Sentencia n° 54/201 ,

notificada a las partes el siguiente dia 13, que se une como Documento n° 1 y que ha

devenido firme, dictada por el Juzgado al que tenemos el honor de dirigirnos, siendo su

Fallo del siguiente tenor literal:

Que estimando la demanda interpuesta por D* |
i representada por el Procurador D. FERNANDO ANAYA GARCIA contra D?
JUANA . representada por el Procurador D.
, debo declarar y declaro la divisién de la comunidad y consiguient
extincion del condommlo que ostentan a iguales partes sobre la vivienda sita en %
Calle n°9 , con venta en publlca subasta en los término ‘ 0Ss

en el articulo 404 y concordantes del Codlgo Civil, sin que proceda imposici % S.

SEGUNDQO. — Que a dia de hoy las partes no han acordado laf proceder ala
extincion del condominio, por lo que es preciso instar la ejecucid senten01a ya firme
y ejecutiva al haber trascurrido los 20 dias precisos y.ta@ preceptivo plazo de
espera de 20 dias.

TERCERO. - Que sin perjuicio de que, en d c& acuerdo, el valor de mercado del

inmueble quede finalmente fijado pozé competente, expresamos que el Valor

Catastral del Inmueble, tal y como ¢ al documento n° 3 de la demanda es de

59.476,90 euros, adjuntando dié @o de nuevo en esta ejecucion Documento n° 2,

que se adjunta. 2

Se propone, a t @ de otrosi, que sea este el importe que sirva de tipo de la

subasta y ello para.¢ @ los costes que supondria tener que tasar el bien, que deberian

ser afronta o por ambas conduefias.

CU@ +Indicar que la vivienda esta ocupada por la demandada DONA JUANA

que de forma exclusiva y excluyente esta haciendo uso de

@ma sin mas titulo que la de ser conduena del inmueble.

QUINTO. - Que la via existente para poner fin al condominio existente, sin perjuicio de
un eventual acuerdo en la fase ejecutiva que ahora se insta, es proceder a la venta en
publica subasta o mediante su realizacion por empresas o personas especializadas, si asi

se llegara a convenir.



Que en aras a solventar la cuestion que nos ocupa, presuponiendo el interés que
tiene Dona Juana en adquirir la propiedad del inmueble, esta parte
le propone, atendido el principio dispositivo que ha de regir esta ejecucion, al tratarse de
una subasta de un bien comun, que se proceda a subastar el inmueble exclusivamente
entre las partes, sin admision de terceros licitadores y ello, conforme a las condiciones

particulares que se expresan en el primer otrosi de la presente demanda ejecutiva.

9

A los hechos anteriores son de aplicacion los siguientes: @
O@ ’

\ &
FUNDAMENTOS DE DERECHO \

4

O

L.- Es competente el Juzgado al que tengo el honor de@& e, a tenor de lo dispuesto

en el articulo 545 de la Ley de Enjuiciamiento

I1.- Tanto parte ejecutante como ejecutada la preceptiva capacidad para ser parte

a tenor de lo dispuesto en los articulos elaL.E.C.

I11.- El titulo que se esgrime p Qcialmente ejecutable, a tenor de lo dispuesto en
el articulo 517, nim. 2 1° .E.C., es la Sentencia n® 54/2018 dictada en el
procedimiento referenci 1nicio del presente escrito, aportada al documento n° 1 de

la presente demandal

Deb%;harse ejecucion, al haber transcurrido el plazo de espera a que hace

refe@l atticulo 548 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

@ay que atenerse a lo previsto en los articulos en los articulos 699 y siguientes de
$ ey de Enjuiciamiento Civil, respecto a la ejecucion no dineraria y especialmente lo
d

ispuesto en el articulo 706 y demds concordantes.

Igualmente resulta de aplicacién lo dispuesto en la Ley de la Jurisdiccion
Voluntaria, aprobada por Ley 15/2015, de 2 de julio, en vigor desde el 23 de julio de

2015, respecto a las subastas voluntarias judiciales.
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Ademas, al tratarse de una ejecucion de un proceso de division de cosa comun las

partes han de gozar de idénticos derechos y facultades.

Se debera hacer saber que se esta procediendo a la venta en publica subasta de
cosa comun y que nho existe embargo o hipoteca que se ejecute y consecuentemente no se
cancelard traba o hipoteca alguna, ni consecuentemente las cargas posteriores.
9

Que las partes son copropietarias de la finca a subastar de modo tal que si se@
adjudicara cualquiera de las conduefias solo estaria adquiriendo la parte o porci ta
misma que no le pertenecia anteriormente. Consecuentemente tampoco deber@:signar

.

la totalidad del precio ofrecido, si no, inicamente, la parte del mismo q\ orresponda a

la proporcion que pertenece a los otros copropietarios. ’\

Que para tomar parte en la subasta y, toda vez que | es son ya copropietarias

de las fincas, estaran exentas de consignar el deposito @Xrticipar en la subasta.
Que la incomparecencia de licitadores d€trafios no impedira la celebracion de la
subasta entre las partes litigantes, medltt djudicacién del bien o bienes a una de

ellas que deberd abonar el exceso. O

Que las copropietarig€ oy 1€fidran derecho de adquisicion preferente, dado que son

parte en este proceso y i @ participar directamente en la subasta. Esto afecta también

a que ninguna tendrc

LEC ?\9

arte ejecutante podra tomar parte en la subasta aun cuando no exista postor o

a la adjudicacion directa en el acto del articulo 670.4 de la

lici lguno y consecuentemente no serd de aplicacion la posibilidad de adjudicacion
wicta para el caso de que la subasta quedase desierta, no siendo aplicable lo dispuesto
el articulo 671 de la L.E.C.

La cesion de remate a que se refiere en articulo 647.3 de la L.E.C. podra realizarla
cualquiera de las copropietarias que se adjudicasen el inmueble en la forma alli
establecida, pero no terceras personas. Y ello por entender que en la division judicial de

cosa comun ejecutante y ejecutada no ocupan las clasicas posiciones enfrentadas de un



proceso de ejecucion ordinario ya que mantienen un interés comun en la mejor venta

posible del bien comun.

Deberan ser de aplicacion las normas previstas para la quiebra de la subasta de
modo tal que la consignacién de la postura quebrada pasara a engrosar la suma a repartir
entre las copropietarias por la venta final de los inmuebles. La posibilidad de quiebra de
la subasta también afectara a las copropietarias por la cuantia necesaria para tomar pa@%

en la subasta, aunque no la hubieren desembolsado y consignado en metélico por es

.
garantizada con su porcion de propiedad (en consecuencia, perderian e ico
consignados y/o la porcion de propiedad en virtud de la cual se le% de la

.
consignacion). \

.

V.- El articulo 539 de la Ley de Enjuiciamiento Civil respecto ostas.

.
En su virtud, O\Q

SUPLICO AL JUZGADO que, habien r presentado este escrito, con los
r@, e tenga por parte en la representacion

que ostento y por interpuesta deman @ ejecucion de resolucion judicial firme en

documentos adjuntos y copias, se sirva

cumplimiento de Sentencia n° dictada en procedimiento en el que se ejercitd
accion de division de cosa nstando la presente frente a la conduefia DONA

, sirviéndose acordar el despacho de ejecucion vy,
en caso de no ser ningin acuerdo entre las partes (en el primer otrosi se
traslada propu® ello), se proceda a la celebracion de publica subasta respecto del
inmueble si ‘9 \Madrid, Calle n°9, , cuya referencia catastral

€S

, a través del Portal de Subastas, con admision de
lici extrafios y en los términos legalmente establecidos, debiendo antes librar
miento al Registro dela Propiedad n° 52 de Madrid para que el Sr.
&egistrador de la propiedad libre certificacion relativa a la titularidad de la finca registral

o

n expresada, hasta sacarla a publica subasta a fin de que el precio obtenido sea

repartido entre las conduenas a partes iguales.
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DATOS REGISTRALES de la Finca 22539 de Madrid, CODIGO DE REGISTRO UNICO

Tomo 3358 Libro 3358 Folio 23

DESCRIPCION
DIECISEIS. PISO o VIVIENDA " _. .. o . .y ce s —evenren ——..... de construccién de la casa
propiamente dicha en el edificio numero NUEVE de la calle de |, de Madrid. Se compone de

tres dormitorios, comedor, cocina, aseo y pasillo con tres terrazas interiores al patio nimero uno.
Ocupa una superficie de SETENTA Y NUEVE METROS TREINTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. Y
linda: Derecha entrando, el piso letra B de esta planta; l1zquierda, patio nimero uno de la casa; fondo,
finca de los sefiores Diaz Mayordomo y otros; vy al frente, descansillo. CUOTA: Representa una cuota
DOS ENTEROS SETENTA ¥ UNA CENTESIMAS POR CIENTO en el valor de la fincay elementos

comunes.
o

Ello con imposicidn de las costas de ejecucion a la parte contrariago
.

OTROSI DIGO: Que en aras a solventar la cuestién que nos ot resuponiendo el
interés que tiene Dofia Juana en adquirir 1 dad del inmueble,
esta parte le propone, atendido el principio dispositivo guevha € regir esta ejecucion, al
tratarse de una subasta de un bien comun, que s a a subastar el inmueble
exclusivamente entre las partes, sin admision &ros licitadores y ello, conforme a
las siguientes condiciones particulares: QE

%,

- Establecer en 59.476,90 euros ef\vaidr minimo del bien, coincidente con su valor
catastral.

- No requerir consignagid na a las conduefias para intervenir en la subasta.

- Prohibicién de ¢ @emate a terceros, es decir, que la adjudicataria ha de

adquirir paraQ
- Laadju¥ifacipirse producira a favor de la que ofreciere el mayor importe, siempre

iamente propietaria de la mitad del bien, debiendo consignar en el plazo
maximo de 40 dias.
- El precio del remate se entregard a la que no hubiese resultado adjudicataria del
inmueble en la subasta.
- Sino se alcanzare dicho importe, la subasta se declarara desierta procediendo en
dicho caso, de inmediato, a celebrar nueva subasta con admision de licitadores

extrafios y ello conforme al cauce legalmente dispuesto.



- La subasta, en cuanto a su celebracion, sea tramitada conforme a las reglas
genéricas legalmente dispuestas, esto es a través del Portal dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracion electronica de la

misma, manteniéndose abierta por un plazo de 20 dias.

SUPLICO DE NUEVO AL JUZGADO que teniendo por efectuada la anterior peticion

y en caso de ser aceptada se proceda a subastar el bien en las condiciones expresadas %
exclusivamente entre las partes, librando para ello los mandamientos oportunos
dictando el oportuno edicto para su publicacion en el portal de Subastas, acordar@&o

lo conducente para la efectividad de la misma. O

.
SEGUNDO OTROSI DIGO: Que, para el caso de no ser aceptada | Xcedente via, a
tenor de lo dispuesto en los articulos 637 y siguientes de la Ley, Nulciamiento Civil,
esta parte propone como valor a efectos de subasta el \@ astral del Inmueble,
cifrado en 59.476,90 euros y para el caso de tampoco & a ello, se proceda sin mas

tramite a la designacion de perito para que confeccién portuno informe, interesando

para ello, que una vez designado por insacu n, se le permita por DONA JUANA

accederqgl eble para poder realizar de la mejor
forma la valoracion que le fuere encada.

SUPLICO DE NUEVO AL J@;;O que teniendo por efectuada la anterior peticion

la traslade a la otra parte a% se pronuncie expresamente sobre el valor propuesto y
en caso de no ser ac @ proceda a nombrar sin ulterior trdmite perito para que
proceda a con@ﬂfome sobre el valor del bien a efectos de su subasta publica,
debiendo effwasteNgeaso ser sufragados los costes que ello suponga al 50% entre las

conduefias daflo que ninguna de ellas es beneficiaria de justicia gratuita.
©

(0) [ DIGO TEERCERO que, atendida la especialidad de la ejecucion que se insta,
agarse de la extincidon del condominio sobre bien comun, y por tanto ser idénticos
&erechos y deberes los que ostentan las partes, para el caso de ser finalmente la subasta
el medio adecuado para poner fin a la copropiedad, la misma debera ajustarse a las
especialidades expresamente resefiadas en el fundamento juridico IV de la presente

demanda ejecutiva y por ello,
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DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO que teniendo por efectuada la anterior peticion,
en aras a posibilidad la igualdad de derechos y obligaciones de las partes acuerde, para el
caso de ser la subasta el modo de poner fin a la copropiedad, acomodar la subasta a las

indicadas especificaciones, ademas de las restantes que legalmente sean de aplicacion.

CUARTO OTROSI DIGO que, al amparo de lo dispuesto en el articulo 231 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, esta parte manifiesta su voluntad de corregir cualquier 6

defecto de caracter procesal en que pudiera haber incurrido.

SUPLICO AL JUZGADO tenga por hecha la anterior manifestacion a@%tos

legales oportunos. 6

Es Justicia que respetuosamente se solicita en Madrid a @ de junio de dos

mil dieci
’\Q

INICIE ABOGADD DE PROINDIVISOS CASOS REALES PROCESO JUDICIAL SUBASTAS WENTAS MA! &
wwiw.Abogado de Proindivisos.es @ 2
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