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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE MADRID

<

DON FERNANDO ANAYA GARCIA (Col. 1.193 del I.C.P.M.), Procurador de los Tr@lgs

y de DONA MARINA , mayor de edad, con D.N.I. -Ey
domicilioen ; de DO" NIA
mayor de edad, con Dy domicilioe ’\
; de DON GUILLERMO brde edad, con D.N.I.

- TS
-T y DONA \Q , mayor
de edad, con D.N.I. , los dos ultimos@micilio en Madrid,
ra

, C.P. 28028 y com es de la Comunidad hereditaria

acredito con los Poderes Generales pa

surgida al fallecimiento de Don en su beneficio, representacion que
tos que se acompafian como Documentos

numeros 1, 2, 3 y 4, asistidos ‘etrado de Madrid, Don José Valero Alarcdn,
colegiado 59.794 del I.C.AJ\% espacho profesional en Madrid, Calle Embajadores

206, Duplicado, 12 B y% 530.96.98, ante el Juzgado comparezco y como mas
procedente sea en I@ GO:

Que, 2or medio del presente escrito, en la representacién que ostento, formulo

DEM$ BE JUICIO ORDINARIO ejercitando la ACCION DE DIVISION DE LA COSA

$J especto de la vivienda sita en Madrid, calle n29, planta 23, puerta
$, .P. 28045; dirigiéndose frente los conocidos herederos del finado DON LUIS

(D.N.I. -T), concretados en:

- DONALIDIA , en cuanto viuda del conduefio, mayor de edad,
con DNI y domicilio en el inmueble objeto de este proceso, sita en
Madrid, Calle neo, , C.P. 28045,y
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- DON LUis , en cuanto hijo Unico del expresado con-

duefio, con D.N.[.n25 E y domicilio en el inmueble objeto de este pro-
ceso, sita en Madrid, Calle ne o, C.P. 28045.
Se articula la presente demanda en los siguientes 6

<

HECHOS % N

PRIMERO. - CONSTITUCION DEL PROINDIVISO SOBRE LA VIVIENDA ‘@ LA CALLE

Ne9, - MADRID. N \A
Que el dia 7 de marzo de 2000, ante el Sr. Nomgh@\/\adrid Don

y registrada bajo el nUmero 662 de s de Protocolo, se suscribid

Escritura de Aceptacion y Adjudicacion de la @ argias de los conyuges Don
y Dofa , extre@ e probamos con su copia que se une

como Documento n2 5.

Integraba el caudal relic@enda sita en Madrid, calle n29, planta
C.P. 28045: é‘ do reflejada en el apartado 1) del inventario, con la

siguiente descripcio
QQventario y avalio. Que los tnicos bienes relictos
% lecimientos de los esposos Don . _ .. _ ___
. SON 108 SIGUICNEES: ===-=mnmnmsmmmmncmmnnanae
$ ) URBANA. VIVIENDA en

$ planta segunda, de la casa sita en Madrid y su calle de
$ numero nueve; mide una superficic aproximada de

cincuenta y un metros, sesenta y seis decimetros cuadrados;
consta de tres habitaciones, comedor, cocina y servicios. Linda:
Norte, con ¢l piso o vivienda segundo C; Sur, con ¢l piso o
vivienda segundo A; Este, pasillo de la casa; y por el Oeste,

con la medianeria de la casa numero siete, de la misma calle. ---



Que todos los bienes de la herencia se adjudicaron en plena propiedad y por
cuartas e iguales partes a los cuatro hijos habidos del matrimonio y asi expresamente se

hizo constar en el apartado VII.- Adjudicaciones.

Se constituyd desde dicho momento un proindiviso conformado por los 6
hermanos Don Vital, Don Luis, Dofia Virginia y Dofla Marina . Consta e@

situacion en el Registro de la Propiedad conforme acreditamos con el Documee:l s°ﬁ

acreditativo de la inscripcion practicada. O
9
<\
SEGUNDO. - FALLECIMIENTO DE LOS COPROPIETARIOS DON@V DON LUIS
. O\Q

Don Vital , fallecio en Ma K , siendo declarado
heredero su hijo Don Guillermo @ en cuanto a dos terceras
n nuda propiedad; correspondiendo a la

partes, en pleno dominio, y una tercer%

esposa Dofia , por su cuota legal
usufructuaria, el usufructo del é de mejora y ello, a tenor del Acta de Notoriedad

otorgada por el Notario drid Don , registrada al

numero 1432 de su Po y que acompafamos como Documento n2 7.

Don : , fallecié en Madrid, el , estando

casado NA LIDIA y teniendo un Unico hijo llamado DON

, extremos que acreditamos con las partidas de

cion, nacimiento del hijo y de matrimonio, que ahora se unen como Documentos

&ﬁmeros 8,9y 10.

La defuncién se produjo sin haber otorgado testamento tal y como muestra el

Certificado de Ultimas Voluntades que se aporta al Documento n2 11.




A esta parte se le ha manifestado por los demandados que se confecciond
declaracion de herederos, si bien nunca se dio traslado de la misma, por lo que la
demanda se dirige frente a esposa e hijo, en su cualidad de legales sucesores de Don
Luis . De ser cierta la informacién transmitida, deberd quedar constancia de
dicha Declaracion en los Archivos de la Direccidon General del Registro y del Notariado,

que se designan desde este momento a los oportunos efectos probatorios.

2
TERCERO. - INDIVISIBILIDAD DEL BIEN. O
0\%

Que el inmueble es materialmente indivisible, formando pa#tesdeWnedificio, en el

que dispone de una cuota de participacion del 2,25 %; tiene u erficie aproximada

de 51,66 metros cuadrados utiles, unos 57 construidosﬁ\o

Unimos como Documento n2 12, Fé@stral del Inmueble.

CUARTO. — OCUPANTES i@lUEBLE.

Su referencia catastral es 1

Que e nda actualmente residen los ahora demandados. También fue

residencia ?‘ uis , mientras vivid, desde hace mas de 20 anos.
.
ejan designados a efectos probatorios el Padrén Municipal de Habitantes del
n

$ amiento de Madrid.

QUINTO. — VALOR DE LA VIVIENDA.

Sin perjuicio de la necesaria tasacion si las partes no alcanzaran un acuerdo,
expresamos que el Valor Minimo de Referencia de la Comunidad de Madrid asciende a

85.400 euros, aportandose al Documento n2 13 Certificado acreditativo.




SEXTO. - INTENTO DE SOLUCION EXTRAJUDICIAL.
Que se ha intentado poner fin a la situacion existente, proponiendo distintas y
variadas alternativas, sin que ninguna haya fructificado, motivo por el que se hace

necesario presentar esta demanda. %

Hace un afio aproximadamente, concretamente el 7 de junio de 201#*Dofa

Marina , remitié email desde su cuenta de correo ofa
Lidia (email ) mediante el que se les ofertab&d %a de las %
partes del bien que les correspondia, por un importe cada terel 00 euros, al
considerar un valor de unos 125.000 euros. Este correo t si un mes en ser

contestado, manifestando que lo consideraba algo caro» @a posibilidad de rebaja.

Unimos como documento n2 14 Ia contestacic’)n.a gue contiene el mensaje

previamente remitido por Dofa Marina.

El 6 de julio de 2016, el dia sj Qde recibir contestacion, Dofia Marina,

responde pidiendo en primer té ayor celeridad en las respuestas, insistiendo en

o)

roponiendo la alternativa de venta. Email que es

lo adecuado del precio traslad

25.000 euros) con los argumentos que constan en
dicho documento y, ad
dia 19 de julio de 2016, aceptando comprarlo, lo que es

recibido de b por mi mandante. Se aporta como Documento n2 15, los tres

correos que nden esta comunicacion, en orden inverso, es decir el mas reciente

pnm@ .
E$ A partir de entonces los términos de la negociacién se cambian radicalmente por

s demandados, pasando a exigir una cantidad derivada de una venta efectuada por los
cuatro hermanos hace mas de 15 afios, cuyo monto en momento alguno fue reclamado
por el finado Don Luis , Situacion demostrativa de su improcedencia,
pretendiendo con ello tomar de mas del producto de una eventual venta, anunciando

ya la mas que probable judicializacion del asunto. Se aportan como documentos



numeros 16 y 17, email remitido por Don el

12 de octubre de 2016 y contestacion dada por Dofia el siguiente dia 13

El dia 10 de diciembre de 2016 Dofia Marina comunica que ya se inscribié la
aceptacion de herencia a nombre de los 4 hermanos, respondiendo Don Juan que

probablemente no les concederan el préstamo e indicando literalmente que “Entre %

tanto, pueden ejercer las acciones que les parezcan oportunas.” Acompaifiamos es@

correos a los documentos numeros 18 y 19. 6 *
El dia 12 de febrero de 2017, se remite burofax por Dofia Mar , haciendo

una propuesta totalmente razonable, siendo contestado por iguat el’18 de febrero
trasladado una propuesta ildgica, consistente en ofertar por Xartes del bien que
pertenecen a mis mandantes la suma de 30.000 eurosﬁ@bargo exigir en caso de

puesta en venta que el precio de salida no fue rior a los 144.744 euros.

Adjuntamos sendos Burofaxes a los Docume ros 20y 21.

Finalmente, el 28 de marzo de Qron cursadas nuevas comunicaciones ya

por el Letrado que firma la pre n@x regadas el 31 de marzo, que se aportan a los

documentos numeros 22 y 23, (nediante las que inclusive se les proponia proceder a la

Subasta Voluntaria del in , lo que evitaria tener que pasar por un procedimiento

judicial contradictori contestado por el que acompafiamos al Documento n?

24. Q

Ls it cion actual es que el inmueble sigue estando ocupado por los

os, utilizandolo de forma exclusiva y excluyente, sin que se proceda a ofertr

mprobar su estado de conservacién y ademds poder encargar un dictamen pericial

de
E ta a terceros y no permitiendo a esta parte que ni siquiera acceda para poder

con el que poder concretar de la forma mas aproximada su valor.

No queda mas remedio a esta parte que acudir al presente proceso para poner

fin a la situacidn existente.



A los anteriores hechos son de aplicacidn los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

@G.)

.- COMPETENCIA. - La competencia territorial corresponde al Juzgado de efa
instancia al que se dirige la demanda, conforme a lo dispuesto en el articul@l de la

L.E.C., por ser el lugar en el que se encuentra el inmueble Iltlgloso \ itarse una

accion real. E \

II.- LEGITIMACION. - Tanto la activa como la pasiva la os% spectivamente la parte

actora y la parte demandada por ser copropietari K mueble sobre el que recae la
presente accidon de divisién y tener tod-Q
disposicion sobre bien.

6@

Los demandados puede E ar la acciéon en cuanto herederos legales del

e forma conjunta pleno poder

difunto Don Luis rmando comunidad hereditaria sobre una cuarta

parte del bien, que vie % tando en tanto antes como desde el fallecimiento del

conduefio. O

lll.- POSTU . - El articulo 750 de la L.E.C., exige la personacién en este
procediniiento que se insta mediante la representacién por Procurador legalmente

$ y la defensa por medio de Letrado ejerciente, circunstancias que se cumplen
g

N

IV.- CUANTIA y PROCEDIMIENTO. - Debe ser seguido el cauce dispuesto para el Juicio

al forma.

Ordinario, en base al articulo 249.2 de la L.E.C., atendido a que el valor minimo de

referencia dado por la Comunidad de Madrid, es de 85.400,00 €, importe en el que se



fija la cuantia del presente procedimiento conforme al apartado 62, de la regla 32 del

articulo 251 del antedicho cuerpo legal.

V.- ACCION QUE SE EJERCITA. - Se insta la DIVISION DE COSA COMUN, que se encuentra
regulada en los articulos 392 al 406 del Cédigo Civil y concordantes; que es aplicable,
segun se deduce de los hechos que anteceden, al conflicto de intereses existente entre 6
la parte demandante y demandadas respecto de la vivienda que se menciona en@

hecho primero de este escrito, siendo de destacar lo expresado en: 6 ¢

pro indiviso a varias personas.

. a
Articulo 392: Hay comunidad cuando la propiedad de una cosa Q u@ 0 pertenece

A falta de contratos, o de disposiciones especiales, se 3 comunidad por las
prescripciones de este titulo. \

Articulo 400: Ningun copropietario estard oblig Qanecer en la comunidad. Cada
uno de ellos podrad pedir en cualquier tiempo e divida la cosa comun.

Esto, no obstante, serd vdlido el pacé onservar la cosa indivisa por tiempo
determinado, que no exceda de diez % 2

convencion. O

Articulo 404: Cuando la ¢ re esencialmente indivisible, y los condueios no

Este plazo podrd prorrogarse por nueva

convinieren en que se adiddidug a uno de ellos indemnizando a los demds, se venderad y

repartird su precio.
Articulo 406: S@w;/cab/es ala division entre los participes en la comunidad las reglas
I

concernienv

¢ Los coherederos deben abonarse reciprocamente en la particion las

vision de la herencia.

tos que cada uno haya percibido de los bienes hereditarios, las impensas

: No prescribe entre coherederos, conduefios o propietarios de fincas
colindantes la accion para pedir la particion de la herencia, la division de la cosa comun
o el deslinde de las propiedades contiguas.



De estos preceptos se constata que cualquier conduefio esta facultado para pedir
la division de la cosa comun, quedando legitimado para ello por tal condicidn de
condominio, sin necesidad de acreditar o alegar causa alguna. Tal accidn, que es la que
ejercitan ahora mis representados y que es imprescriptible, segln se previene en el art.

La posibilidad de interponer la presente demanda al objeto de hacer valer %
accion que en ella se contiene se desprende de la jurisprudencia que se a continuaci

se menciona: % *
N%f de la que

): «...ha existido una co%
surge una “actio communi dividundo” que representa o indiscutible e

incondicional para cualquier copropietario, y que l naturaleza que su

ejercicio no estd sometido a circunstancia obs f Iguna (Sentencia de 5 de

junio de 1998 [andloga a RJ 1997 \ 4612]). K

): «Las situaciones de indivision en los
estados de comunidad de bl n tenidas en las legislaciones modernas como
transitorias, al actual/z ~ afor/smo de la jurisprudencia romana communio

est mater discordi or /o que la transformacion del derecho por cuota de

condominio ades privadas e individualizadas viene a ser la regla
normal de procurar, ya que encuentra aval firme no sélo en razones
e juridicas, sino también econdmicas e incluso sociales, para

ar convivencias mds armonicas.»

9 La accion communi dividundo
derivada del articulo 400 del Codigo, representa un derecho indiscutible e
incondicional para cualquier copropietario, y es de tal naturaleza, que su ejercicio
no estd sometido a circunstancia obstativa alguna, valiendo como unica causa de
oposicion el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo no superior a diez

afos. 39. Consecuencia de lo anterior es que los demds comuneros no pueden
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impedir el uso del derecho a separarse que corresponde a cualquiera de ellos, ni
el ejercicio de la accion procesal al respecto, cuyo resultado se impone por via de
imperio, bien sea el de la adjudicacion a uno e indemnizacion a los demds, para
el caso de ser la cosa indivisible, bien sea el de la venta de la cosa con reparto del

precio.»

@GJ

*
10): «Considerando que es doctrina cldsica, formulada ya en el Derechj%mo

y consagrada por las legislaciones modernas y por el articulo 1% uestro

X3
Cddigo Civil, que las llamadas acciones divisorias, por medi N cuales, en
ciertos casos de comunidad de bienes, cada una de l& puede exigir la
disolucion de la comunidad y la division del patrimosi un, estdn sustraidas
a los efectos de la prescripcion extintiva; pero éN la, que obedece no sdlo a

criterios de politica legislativa en relacién{ ados de la propiedad que se

conceptuan poco ventajosos, sino t n a la razon sencillisima de que la
facultad de pedir la division no esyn o con propia sustantividad, que pueda
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imprescriptibilidad, que actua dentro del circulo de los coherederos o conduefios
que han poseido los bienes de consuno, no es, en cambio, aplicable cuando uno
de ellos o un extrafio los ha poseido de modo exclusivo, quieta, pacificamente y

en concepto de duefio, por tiempo suficiente para adquirirlos por prescripcion

10
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), ya que en este caso la usucapion de la cosa
comun, ganada por el conduefio o por el extraio, excluye la subsistencia del
condominio y cierra el paso, por consiguiente, a la accion para pedir la division

de la cosa».

El art. 404 C.c. que hace referencia a la imposibilidad de division material de@

cosa comun, por ser esencialmente indivisible y que prevé dos soluciones dlst:n%ue

se adjudique a uno o varios condéminos indemnizando a quien correspo z6n al

.

valor de la cosa y de su participacidn, o que se venda, repartiéndose N o obtenido
3

también como corresponda. Precepto éste que creemos que ICable al presente

caso dada la naturaleza y esencia de la vivienda descrita en o Primero.

En lo que se refiere a la cuestién de la f; &que debe cesar la indivisién, cabe

referir las siguientes sentencias de nuestro Lxib&nal Supremo:

O «Asi las cosas nos encontramos ante

supuesto de indivisibj# ridica, en la que subyacen criterios econdmicos. La

jurisprudencia d

la divisién
parti ip@

.
ya citada, «.... 39, Consecuencia de lo

la la ha aplicado a casos como el que nos ocupa, cuando

rigina necesariamente unos gastos considerables entre los

anterior es que los demds comuneros no pueden impedir el uso del derecho a
separarse que corresponde a cualquiera de ellos, ni el ejercicio de la accion
procesal al respecto, cuyo resultado se impone por via de imperio, bien sea el de
la adjudicacion a uno e indemnizacion a los demds, para el caso de ser la cosa

indivisible, bien sea el de la venta de la cosa con reparto del precio.»

11
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VI.- COSTAS. - Segun el articulo 394.1 de la L.E.C. en los procesos declarativos en primera
instancia, las costas se impondran a la parte que haya visto rechazadas todas sus
pretensiones.

En su virtud,

SUPLICO AL JUZGADO que tenga por presentado este escrito con los documen@a

adjuntos y sus copias, se sirva admitirlo, tenerme por personado y part da

representaciéon que ostento de DONA MARINA , de DON NIA
, de DON GUILLERMO

, los dos dultimos ¢ Q&rantes de la

Comunidad Hereditaria del finado Don Vital Lobo Garcia, do se entiendan

conmigo las ulteriores diligencias y, tenga por da&@DEMANDA DE JUICIO

ORDINARIO, ejercitando la ACCION DE DIVISION SA COMUN frente a los
integrantes de la Comunidad Hereditaria de Lobo Garcia, conformada por sus
legales herederos DONA LIDIA Q y DON IGNACIO

, acordando su emplazami gue si a su derecho conviniere, en el
plazo de veinte dias, se persq e@n 0 contestacidn, trasladandose para ello la

demanda vy, siguiendo por sus @ es este procedimiento, se dicte Sentencia, por la

que se declare: :@'

12.- Laindivisiloili erial delinmueble, habiendo lugar a la divisién de la comunidad

y consiguie incién que condominio que ostentan a iguales partes sobre el

siguient§inm eble:
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ila
Cédigo Postal: 28
Superficie Constr
Linderos:Norte, C
Sur, CON EL PISO
Este, CON PASILLO DE LA L
Oeste, CON LA MEDIANERIA DE LA CASA NUMERO SIETE DE LA MISMA CALLE

SE EACE CONSTAR, CUE AUNQUE LA SUPERF:CIE DE ESTA FINCA SE DE EN ESTA NOTA COMO
CONSTRUIDA, NO CONSTA EN EL REGISTRO SI LA MISMA ES CONSTRUIDA O UTIL.-

—————————————— DESCRIPCION DE LA FINCA -------—=—=--- 6

6 m2
0 VIVIENDA 'SEGUNDC C
A

=l ol

4

VIENDA en la planta segunda, de la casa en Madrid, calle d
nimero NUEVE actual. Mide una superficie ap oximada de cincuenta y
un metros sesent decimetros cuadrados; consta de tres habitac] _es,‘
comedor, cocina icios. Linda: Neorte, con el piso o vivienda segufg H
Sur, con el pis ivienda &; Este, pasillo de la casa y por el Qestg %a
medianeria de ro siete de la misma calle. CUQTA. Se le %v una
entcs y gastcs comunes de CINCO

participacién
CENTESIMAS POR CIE

4\

22.- Se acuerde, a falta de acuerdo durante la sustanciaciénideNgresente procedimiento,
la venta de la referida finca en publica subasta, prevj ion de su valor de mercado
mediante la oportuna tasacién pericial, con a e las partesy licitadores extrafios,

y el producto obtenido en la misma se repz@ la siguiente forma:

- 25% para DONA MARIN .
- 25% para DONA VIRGI
- 25% para los inte a@le la Comunidad Hereditaria del finado Don

su hijo DON
Y Su Vi y, si du-
rant anciacion del presente proceso se produjese el reparto, conforme a
I cuo individual que resultare.
6 para los integrantes de la Comunidad Hereditaria del finado Don
concretados en su hijo DON y su viuda

y, si durante la sustanciacion del presente pro-

ceso se produjese el reparto, conforme a la cuota individual que resultare.

2.- Se condene a la parte demandada a estar y pasar por estas declaraciones y a llevar

a cabo todas las actuaciones necesarias para proceder a la division solicitada en la forma

13



gue se estime, con expresa imposicion de las costas a tenor de lo dispuesto en el articulo

394.1dela L.E.C.

OTROSI DIGO, que a efectos probatorios se designan los archivos y registros
correspondientes a todos aquellos organismos, entidades y personas que han quedado
resefiados en el presente escrito, asi como los que guarden relacidn con los documentos 6

gue se aportan y en especial los de las siguientes: @

.
- Registro de la Propiedad de Madrid. O%

- Excmo. Ayuntamiento de adrid. . %

- Direccién General del Registro y del Notariado.

<\
- Catastro. 6\

- Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A. Q
- Servidores en los que constan alojados las cueQ\ orreo electrénico menta-
a

das en el presente correo o en la docu & tada.

DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO que @;or designado los indicados archivos a los

efectos oportunos. E O

SEGUNDO OTROSI . esta parte manifiesta su voluntad expresa de cumplir con
todos y cada requisitos exigidos para la validez de los actos procesales vy si
por cualqui nstancia esta representacion hubiera incurrido en algun defecto,

ofrece disde, €ste momento su subsanacion de forma inmediata y a requerimiento del

mi do ello a los efectos prevenidos en el articulo 231 de la L.E.C.

&E NUEVO SUPLICO AL JUZGADO tenga por efectuada la precedente manifestacién a

los efectos oportunos.

Es Justicia que respetuosamente se solicita en Madrid a tres de julio de dos mil
diecisie

14



Fdo. José Valero Alarcén Fdo. Fernando Anaya Garcia @6

Abogado, Col. 59.794 del I.C.A.M. Procurador, Col. 1.193 del I.%/I..
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