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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE MADRID
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DON FERNANDO ANAYA GARCIA, Procurador de los Tribunales y de DON SANTIA@

, mayor de edad, con D.N.l. n2 y domicilio en % *
, Calle — Madrid), representacion que acredit oder
General para Pleitos que acompafio como Documento n2 1, asistido’] etrado de

Madrid, Don José Valero Alarcén, Colegiado 59.794 | ICAM, coff cho profesional
en Madrid, Calle Embajadores 206, Duplicado, 12 B, ante el Juzomparezco y como

mas procedente sea en Derecho DIGO: ’\Q

Que, por medio del presente escrito, Q&esentacién gue ostento, formulo
DEMANDA DE JUICIO ORDINARIO ejercit@ ACCION DE DIVISION DE LA COSA

COMUN respecto de los bienes v, o0 que se relacionaran, dirigiéndose

conjuntamente frente a: E O

- DONA MERCEDE , mayor de edad, con N.I.F. n? y
domicilio en , de Madrid, C.P.
- DO ISCO , mayor de edad, con N.I.F. n? y

$nisl iado en , en lacalle
@articula la presente demanda en los siguientes

PRIMERO.- Que el actor y los ahora demandados son hermanos de doble vinculo,

HECHOS

habiendo fallecido tanto su padre Don ), como su

madre Doiia ).
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Como consecuencia de la aceptacion de las respectivas herencias, conforme a lo
expresado en las Escrituras Publicas, que en copia se adjuntan a los Documentos

numeros 2 y 3, los tres hermanos son copropietarios, a partes iguales, de los siguientes

bienes y derechos:

12.- APARTAMENTO NUMERO VEINTIUNO o piso cuatro A de la casa nimero @2

la calle de Madrid. 6 *

Cuenta con una superficie de ochenta metros siete decimetr ados y se

distribuye en vestibulo, comedor, tres dormitorios, cocina 'y cuaﬂt@a o con WC.

Que el bien atendido su ubicacién y dimensiones es*f'\s@nte indivisible.

Esta finca estd inscrita en el Registro de | &d numero 4 de Madrid, siendo la
numero . @

El valor minimo de referenci Ima la Direccion General de Tributos a efectos
de una eventual trasmision, es HENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS
EUROS (87.696 €), importe 4 @ refleja a efectos de cuantificar la demanda, sin que a
priori ello implique s idn como valor del bien de cara a la subasta, dado que el

mismo deberéﬁ ecido por perito designado, salvo acuerdo expreso de las partes.

Se une coms? ento n?2 4, certificado que acredita lo expuesto.

.
inmueble estd siendo utilizado de forma exclusiva en la actualidad por la

andada Dofia Mercedes, sin que tenga un titulo que la habilite, mas alla de su
&articipacién en la copropiedad del bien.

2.- USO Y DISDRUTE DE LA PLAZA DE , situada en el
estacionamiento-garaje subterraneo de la Calle de

Madrid.



Adquirida el dia 5 de diciembre de 1.991, por el padre comun a la Promotora ,
S.A., mediante documento privado que quedé en el domicilio familiar, actualmente
utilizado por la codemandada Dona Mercedes y al que no se le permite el acceso a mi

mandante.

El uso se adquirid por un periodo de 50 afios contados desde el dia 27 de septiembre 6

de 1.990. @
¢
asi

Mi representado para determinar el contenido concreto del derecho i@%
como su valor, atendiendo a la imposibilidad de aportar el documerﬂx quisicion,
ha solicitado del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, le sea entr na copia del

contrato privado y facilite el importe estimado al que pue Xnder el derecho,

extremo que acreditamos con el Documento n2 5, que\@ta, dejando designados

los archivos municipales a efectos probatorios. O

Tiene constancia esta parte que el régi@ transmisién del derecho de uso esta
sometido a diversas limitaciones, las, que el adquirente deberd esta
empadronado en el distrito engel e enclava el aparcamiento, por lo que lo mas

conveniente, entiende esta sea su enajenacién conjunta con el inmueble

expresado en el nimero @

El valor qu , a los exclusivos efectos de cuantificar la demanda, es de 5.000

euros, resu minorar los 6.000 euros reflejados en la Escritura de aceptacion de

herenci aterna (Doc. 2), en 1.000 euros, atendido al tiempo transcurrido, ello sin

per;j

N

numero 3, al sitio s y linda: norte, ; sur,

e lainformacion que pudiese facilitar el Excmo. Ayuntamiento de Madrid y de

racion que pudiese ser efectuada por perito independiente.

2.- FINCA EN EL , provincia de Madrid: RUSTICA. - Tierra sefialada con el

z; este, 0y oeste,



DATOS REGISTRALES. - Inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrelaguna, tomo
924, libro 47, folio 217, finca numero , inscripcion 12, IDUFIR.-

2.- UNA QUINTA PARTE INDIVISA DE LA FINCA SITA EN EL VELLON, provincia de

Madrid: RUSTICA. - Tierra sefialada con el nimero 1, al sitio de s, con una
superficie de nueve areas diez centiareas y linda: norte, ; sur, %
camino de la sierra; este, Camino y oeste, . @

q? .
DATOS REGISTRALES. - Inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrel ,tomo

924, libro 47, folio 225, finca numero inscripcién 12, IDUFIR.- ¢ %
Estas dos ultimas fincas, forman una Unica parcela catastr s la parcela 74 del
poligono 2, al sitio , de uso agrario. Unimos coio\Do ento n? 6, justificante

del Valor Minimo de Referencia que considera la @ idad de Madrid debe ser

asignado a estas dos parcelas, computadas © @ onjunta, que asciende a la 3.152

euros, por lo que la quinta parte propiesgaNde las partes, suponen SEISCIENTOS

(630,40 €), que se refleja a efectos de

cuantificar la demanda, sin que o implique su aceptaciéon como valor de estas
o

fincas a efectos de subasta, d gue el mismo, deberd ser establecido por perito

designado, salvo acuerdOf@b de las partes.

DIVISA DE LA FINCA SITA EN EL VELLON, provincia de Madrid:

Q.- QUIN‘I@
RUSTICA. -v | sitio , con una superficie de cuarenta areas y linda: norte,

camino de log ; sur, ; este,
$ este, .

$ DATOS REGISTRALES. - Inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrelaguna, tomo
924, libro 47, folio 223, finca numero , inscripcion 12. IDUFIR.-

Segun el Catastro es la Parcela del poligono 8, , de uso agrario (Labor o

labradio secano 02).



Se aporta como Documento n? 7 Valor Minimo de Referencia estimado por la

Comunidad de Madrid que debe ser asignado a estas finca, que asciende a la 1.536
euros, por lo que la quinta parte propiedad de las partes, suponen TRESCIENTOS SIETE
EUROS CON VEINTE CENTIMOS (307,20 €), que se refleja a efectos de cuantificar la
demanda, sin que a priori ello implique su aceptacidn como valor de estas fincas a
efectos de subasta, dado que el mismo, debera ser establecido por perito designado, %
salvo acuerdo expreso de las partes. @

.
62.- QUINTA PARTE INDIVISA DE LA FINCA EN EL VELLON, provincia @ drid:
RUSTICA. - Tierra, al sito , parcela del pd@, con una
superficie de treinta y nueve areas y setenta y cinco centiareas y4inea;Worte, Herederos

de ; sur, Herederos de ; est oa y
Q\Q

DATOS REGISTRALES. - Inscrita en el Regi &Propiedad de Torrelaguna, tomo

924, libro 47, folio 221, finca numero g iocion 12. IDUFIR.-

oeste, Herederos de

Segun Catastro es la ParceIE G::;oligono 10, , de uso

Agrario.

Se incorpora co ento n2 8 Valor Minimo de Referencia estimado por la

Comunidad d ue debe ser asignado a estas finca, que asciende a la 1.538
euros, por | guinta parte propiedad de las partes, suponen TRESCIENTOS SIETE
EUR;S$N’ ESENTA EUROS (307,60 €), que se refleja a efectos de cuantificar la

, sin que a priori ello implique su aceptacion como valor de estas fincas a

Ivo acuerdo expreso de las partes.

de
E$$S de subasta, dado que el mismo, debera ser establecido por perito designado,

72.- QUINTA PARTE INDIVISA DE LA FINCA EN EL provincia de Madrid:
URBANA, en la Unidad de poligono diez, sector ensanche zona de
Zona de Ordenanza numero 3. Residencia unifamiliar de caracter

urbano, con forma trepezoidal y con una superficie de quinientos diez metros

5



cuadrados, que linda: al norte, con terrenos de -

adjudicatarios de la parcela A07-; al sur, con terrenos de y
M-129 de -:y al oeste, con terrenos del

Ayuntamiento de El Vellén — adjudicatario de las parcelas A

08. Procede por segregacion de la finca 6

<

DATOS REGISTRALES. - Inscrita en el Registro de |la Propiedad de Torrelagur@mo

1358, libro 63, folio 31, finca 12, IDUFIR.- O
Segun Catastro, Finca Urbana sita en El Vellén, A\
edificar de 500 metros cuadrados de superficie y linda: entra rente

su situacion; derecha entrando, nimero 44 de la mlsm\1 ; izquierda entrando,

numeros 50-52 de la misma A y fondo, numer 7 delacalle

Q

VALOR. - Se valora, a efectos de cu @a demanda, en DIEZ MIL EUROS (10.000
€), conforme a lo establecido erafa @ura de Aceptacion de Herencia, firmada por las

partes el dia 12 de febrero de 2 portada al Documento n? 3 de esta demanda.

Se acompaﬁQQJocumento n2 9, resultado de la Consulta Descriptiva y

enida a través de la Sede Electrdnica del Catastro.

Graéfica de esta%
SEG .- Eue los bienes y derecho expresados son materialmente indivisibles

g ’
E‘$RO. - Que mi representado no hace uso de la vivienda, ni de la plaza de

arcamiento ni de ninguna de las fincas sitas en El Vellén.

CUARTO. - Que han sido varias las ocasiones en que se ha intentado de poner fin a la

situacion existente, sin que ninguna haya fructificado.



Son muestras los 4 burofaxes remitidos en junio y octubre de 2015 y recientemente
en el mes de marzo del presente afio, éstos Ultimos contestados por los hermanos;
siendo imposible alcanzar un acuerdo vistas las diferentes posiciones existentes, hasta
ahora irreconciliables. Adjuntamos certificacién del texto de las misivas y el resultado

del envio que se incorporan a los Documentos numeros 10 a 15.

A los anteriores hechos son de aplicacién los siguientes, @

o

FUNDAMENTOS DE DERECHO ¢ %
6\
.- COMPETENCIA. - La competencia territorial corre’s@al Juzgado de primera

instancia al que se dirige la demanda, conforme aesto en el articulo 52.1.12 de
la L.E.C., por ser el lugar en el que se Qnt el principal inmueble y estar

ejercitdindose una accion real. i @

II.- LEGITIMACION. - Tanto la act a@o la pasiva la ostentan respectivamente el actor

y los demandados por ser co rios de los inmuebles y derecho sobre el que recae

la presente accién de di%

Ill.- POSTULA - El articulo 750 de la L.E.C.,, exige la personacidon en este
procedimie e se insta mediante la representacién por Procurador legalmente

habili$y {a defensa por medio de Letrado ejerciente, circunstancias que se cumplen

$ orma.

&.- CUANTIA y PROCEDIMIENTO. - Debe ser seguido el cauce dispuesto para el Juicio
Ordinario, en base al articulo 249.2 de la L.E.C., atendido el valor conjunto de los
inmuebles, que ascienden a la suma de CIENTO TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
UN EUROS CON VEINTE CENTIMOS (103.941,20 €), importe en el que se fija la cuantia



del presente procedimiento conforme al apartado 62, de la regla 32 del articulo 251 del

antedicho cuerpo legal.

V.- ACCION QUE SE EJERCITA. - Se insta |la DIVISION DE COSA COMUN, que se encuentra
regulada en los articulos 392 al 406 del Cédigo Civil y concordantes, que es aplicable,
segun se deduce de los hechos que anteceden, al conflicto de intereses existente en

el demandante y demandados respecto de los bienes y derecho descritos en el hecg

.
primero de este escrito, siendo de destacar lo expresado en: O

.
Articulo 392: Hay comunidad cuando la propiedad de una cosa o un & pertenece
pro indiviso a varias personas. A g

prescripciones de este titulo.

A falta de contratos, o de disposiciones especiales, se @comunidad por las

o\
Articulo 400: Ningun copropietario estard obligado ;@Jnecer enla comunidad. Cada

uno de ellos podrad pedir en cualquier tiempo e ¥ivida la cosa comun.

Esto, no obstante, serd vdlido el pacto servar la cosa indivisa por tiempo
determinado, que no exceda de diez “=fste plazo podrd prorrogarse por nueva
convencion.

Articulo 404: Cuando la cos esencialmente indivisible, y los conduefios no
convinieren en que se adju uno de ellos indemnizando a los demds, se venderd y

repartird su precio.

Articulo 406: Serd
concernientgs a

bles a la division entre los participes en la comunidad las reglas

Los coherederos deben abonarse reciprocamente en la particion las
renta utos que cada uno haya percibido de los bienes hereditarios, las impensas
uti ecesarias hechas en los mismos, y los dafios ocasionados por malicia o

igencia.

$ No prescribe entre coherederos, conduefios o propietarios de fincas
colindantes la accion para pedir la particion de la herencia, la division de la cosa comun
o el deslinde de las propiedades contiguas.

De estos preceptos se constata que cualquier conduefio o titular del derecho esta
facultado para pedir la division de la cosa comun, quedando legitimado para ello por tal
condicion de condominio, sin necesidad de acreditar o alegar causa alguna. Tal accion,
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gue es la que ejercitan ahora mi representado y que es imprescriptible, seglin se
previene en el art. 1965 C.c.

La posibilidad de interponer la presente demanda al objeto de hacer valer Ia
accién que en ella se contiene se desprende de la jurisprudencia que se a continuacién
se menciona:

...ha existido una comunidad de la que surge 6
una actio communi dividundo que representa un derecho indiscutible e incondiciog
para cualquier copropietario, y que es de tal naturaleza que su ejercicio no estd someti

a circunstancia obstativa alguna (Sentencia de 5 de junio de 1998 [andlog 7\

4612]).» . %
W

«Las situaciones dé”j

ion en los estados
de comunidad de bienes, son tenidas en las legislaciones mo @ omo transitorias, al
actualizarse el aforismo de la jurisprudencia romana«o io est mater discordiarum,
por lo que la transformacion del derecho por c@ condominio en propiedades
privadas e individualizadas viene a ser la ormal que se ha de procurar, ya que

encuentra aval firme no sélo en razoNgs estrictamente juridicas, sino también

econdmicas e incluso sociales, par lithr convivencias mds armonicas.»

O «...29. La accion communi dividundo derivada del
articulo 400 del Codi @ >senta un derecho indiscutible e incondicional para

cualquier copropiet s de tal naturaleza, que su ejercicio no estd sometido a

circunstancia Iguna, valiendo como unica causa de oposicion el pacto de
ndivisa por tiempo no superior a diez afios. 39. Consecuencia de lo
los demds comuneros no pueden impedir el uso del derecho a separarse
que cogresponde a cualquiera de ellos, ni el ejercicio de la accion procesal al respecto,

?esultado se impone por via de imperio, bien sea el de la adjudicacion a uno e

indemnizacion a los demds, para el caso de ser la cosa indivisible, bien sea el de la venta

de la cosa con reparto del precio.»

«Considerando que es doctrina cldsica, formulada ya en el Derecho romano y
consagrada por las legislaciones modernas y por el articulo 1965 de nuestro Codigo Civil,
que las llamadas acciones divisorias, por medio de las cuales, en ciertos casos de

comunidad de bienes, cada una de las partes puede exigir la disolucién de la comunidad



y la division del patrimonio comun, estdn sustraidas a los efectos de la prescripcion
extintiva, pero esta regla, que obedece no sélo a criterios de politica legislativa en
relacidon con estados de la propiedad que se conceptuan poco ventajosos, sino también
a la razon sencillisima de que la facultad de pedir la division no es un derecho con propia
sustantividad, que pueda extinguirse por su no ejercicio, sino facultad (res merae
facultatis) que nace y renace en todo momento de la relacion de comunidad y ha de
considerarse subsistente mientras la propia comunidad dure (in facultativis, non datur %
praescriptio), ha de ser mantenida dentro del concreto dmbito que le es propio, e
sentido de que lo imprescriptible no es el condominio mismo, sino la accion par@?u
cesacion y que, por tanto, el principio de que se trata presupone necesente la
existencia y la subsistencia de la situacion de comunidad; lo que il ejada esta
doble consecuencia: a) Que no entra en juego -por lo directamente- la
imprescriptibilidad cuando la existencia del derecho de com obre el que aquélla
se asienta, no estd reconocida ni demostrada y prcc1 e se trata de obtener su
declaracion judicial. b) Que esa imprescriptibilida ctua dentro del circulo de los
coherederos o conduefios que han poseid, & de consuno, no es, en cambio,
aplicable cuando uno de ellos o un extrargfios ha poseido de modo exclusivo, quieta,
e@or tiempo suficiente para adquirirlos por
prescripcion (sentencias de est €14 de abril de 1904, 24 de noviembre de 1906, 6

pacificamente y en concepto de ¢
de junio de 1917 y 8 de junio ), ya que en este caso la usucapion de la cosa comun,
ganada por el conduen, extrafio, excluye la subsistencia del condominio y cierra

el paso, por consi la accion para pedir la division de la cosa».

El art. A%Qe hace referencia a la imposibilidad de division material de la

cosa comu esencialmente indivisible y que prevé dos soluciones distintas, que

se adjudigue §uno o varios condéminos indemnizando a quien corresponda en razon al
.

osa y de su participacién, o que se venda, repartiéndose el precio obtenido

n como corresponda. Precepto éste que creemos que es aplicable al presente

so dada la naturaleza y esencia de los bienes descritos al hecho Primero.

En lo que se refiere a la cuestidn de la forma en que debe cesar la indivisidn, cabe

referir las siguientes sentencias de nuestro Tribunal Supremo.

«Asi las cosas nos encontramos ante supuesto

de indivisibilidad juridica, en la que subyacen criterios econdmicos. La jurisprudencia de

10



esta Sala la ha aplicado a casos como el que nos ocupa, cuando la division a practicar

origina necesariamente unos gastos considerables entre los participes.»

Y la ya citada, «.... 39. Consecuencia de lo anterior
es que los demds comuneros no pueden impedir el uso del derecho a separarse que
corresponde a cualquiera de ellos, ni el ejercicio de la accion procesal al respecto, cuyo
resultado se impone por via de imperio, bien sea el de la adjudicacion a uno e

indemnizacion a los demds, para el caso de ser la cosa indivisible, bien sea el de la ve@

de la cosa con reparto del precio.» 6 P
VI.- COSTAS. - Segun el articulo 394.1 de la L.E.C. en los procesos decIaIat rlmera
s todas sus

instancia, las costas se impondran a la parte que haya visto r(“

pretensiones. 6
TS Q
En su virtud, \

SUPLICO AL JUZGADO que tenga por pres do este escrito con los documentos

adjuntos y sus copias, se sirva admiW nerme por personado y parte en la

representacion que ostento de D TIAGO , mandando se

entiendan conmigo las ulterior cias y tenga por deducida DEMANDA DE JUICIO
ORDINARIO ejercitando | N DE DIVISION DE COSA COMUN frente a DONA
MERCEDES y FRANCISCO , acordando su
emplazamiento p r@e, I a su derecho conviniere, en el plazo de veinte dias se
personen d @estacién, trasladandose para ello la demanda y, siguiendo por sus
tramites estelprocedimiento, se dicte Sentencia, por la que se declare:
.

1 indivisibilidad material de los bienes y derecho, habiendo lugar a la disolucién de

comunidad y consiguiente extincidon que condominio que ostentan a iguales partes los

tres hermanos sobre los expresados bienes y derecho, descritos al hecho primero de la

presente demanda.

22.- Se acuerde, a falta de acuerdo durante la sustanciacion del presente procedimiento,

la venta de todos ellos en publica subasta, previa fijacion de su valor de mercado

11
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mediante la oportuna tasacién pericial, con admisidon de licitadores extrafos, y el
producto obtenido en la misma se lo repartan los 3 conduefios por iguales partes, es

decir un 33,33 % para cada una de ellos.

2.- Se condene a los demandados a estar y pasar por estas declaraciones y a llevar a
cabo todas las actuaciones necesarias para proceder a la division solicitada en la forma 6

gue se estime, con expresa imposicion de las costas a tenor de lo dispuesto en el artic@

394.1 dela L.E.C. 6 *

PRIMER OTROSI DIGO: Que esta parte manifiesta su voluntad expre‘ mplir con
todos y cada uno de los requisitos exigidos para la validez de 3& procesales y si
por cualquier circunstancia esta representacion hubiera inc en algun defecto,
ofrece desde este momento su subsanacién de forma ir iala y a requerimiento del

mismo, todo ello a los efectos prevenidos en el arti ldelaL.E.C.

DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO tenga tuada la precedente manifestacion a

Es Justicia que respet Qte se solicita en Navalcarnero a catorce de abril de
dos mil dieci . :c @'

www.Abogadodé @ S0s.es
Telf. 61941 915309698

los efectos oportunos.
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