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Proviene del Procedimiento Ordinario 904/201H
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Sentencia n° 15/201- de 13 de enero. wwir. Abogado de Proindivisos.es
g o Abogado especialista en
1 procesos de :l E

Divisién de Cosa Comin S

Y Reparto de Bienes -

Telfs. 619.41.23.11 - 91.539.04.42

AL JUZGADO DE PRIMER INSTANCIA N° 4 DE I

DON FERNANDO ANAYA GARCIiA, (Col. 1.193 ICPM) Procurador de los
Tribunales y de la mercantii AR
I S.1.. con C.LF. n° I y domicilio en Madrid, Calle NN
I . (cpresentacion que consta acreéditada en las actuaciones

de referencia, asistida por el Letrado de Madrid, Don José Valero Alarcén, Colegiado
59.794 del ICAM, con despacho profesional en Madrid, Calle Embajadores 206,
Duplicado, 1° B, ante el Juzgado comparezco y como mas procedente sea en Derecho

DIGO:

Que por medio del presente €scrito y siguiendo instrucciones de mis mandantes,
interpongo DEMANDA DE EJECUCION DE SENTENCIA JUDICIAL FIRME
frente a DON M AN 112y or de edad, con N.LF. n° -

By domicilio en N Clc HE

Son base de'la presente demanda de ejecucion los siguientes:

HECHOS

PRIMERO. - Que con fechal3 de enero de 20 1l por el Juzgado al que tenemos el honor

de dirigirnos, fue dictada Sentencia n® 15/20 [llque se acompaia como Documento n° 1,

siendo su Fallo del siguiente tenor literal:
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FALLO

QUE DEBO ESTIMAR Y ESTIMO LA DEMANDA formulada por el procurador
Sr. Anaya Garcia, en nombre y representacion de ARG

S.L contra DMAIIIIINGgGEEEEE DECLARANDO
DISUELTA LA SITUACION DE CONDOMINIO DE LA FINCA sita en [INNEGEE

B cn la calle Juan S piso 4° B, con anejo inseparable de plaza de
garaje n°® 45 , inscrita en el Registro de la Propiedad nimero Tres de NG
tomo [, Libro 888, folio 91, finca MM inscripcion 2°, descrita en el Fundamento
Juridico Primero de esta resolucion, resultando indivisible por lo que procederi su venta
en subasta publica, previa determinacion de su valor de mercado por perito tasador,
con intervencién de las partes y licitadores extraiios y posterior reparto del producto
obtenido en la venta entre los copropietarios en proporciéon a su participaciéon enla
comunidad y previa deduccién de los gastos y cargas existentes sobre la finca.

SEGUNDO. — Que a dia de hoy las partes no han acordado la.forma,de proceder a la
extincion del condominio, por lo que es preciso instar la ejeetieidn de la sentencia ya
firme, puesto fue notificada el pasado dia 19 de enero.de 201l habiendo transcurrido

también el preceptivo plazo de espera de 20 dias.

TERCERO. - Que la tnica via existenite, para poner fin al condominio existente, sin
perjuicio de un eventual acuerdo en la fase ejecutiva que ahora se insta, es proceder a la
venta en publica subasta, o, mediante su realizacibn por empresas o personas

especializadas, si asi se llégara @ convenir.

CUARTO. -"Que sin perjuicio de que el valor de mercado del inmueble que quede
finalmente fijado por perito competente, expresamos que el Valor Minimo de Referencia

que la Comunidad de Madrid es de 76.378 €, extremo que acredito con el Documento n°

2, que se adjunta.

A los hechos anteriores son de aplicacion los siguientes:
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Es competente el Juzgado al que tengo el honor de dirigirme, a tenor de lo dispuesto

en el articulo 545 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

I1.- Tanto parte ejecutante como ejecutada ostentan la preceptiva capacidad para ser parte

tenor de lo dispuesto en los articulos 6 y 538 de la L.E.C.

IIL.- El titulo que se esgrime por ser judicialmente ejecutable, a tenor de lo dispuesto en
el rticulo 517, nim. 2 1° de la LEE.C., es la Sentencia n° 15/201dictada en el
procedimiento referenciado al inicio del presente escrito, aportada al documento n° 1 de

1 presente demanda.

Debe despacharse ejecucion, al haber transcurrido elfplazo de espera a que hace

referencia el articulo 548 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

IV.- Hay que atenerse a lo previsto en los articulos _en los articulos 699 y siguientes de
1 Ley de Enjuiciamiento Civil, respecto a la éjecucion no dineraria y especialmente lo

dispuesto en el articulo 706 y demés conCordantes.

Igualmente resulta de aplicacion‘lo dispuesto en los de la Ley de la Jurisdiccion
Voluntaria, aprobada por_Ley.15/2015, de 2 de julio, en vigor desde el 323 de julio de

2015, respecto a las subastas voluntarias judiciales.

Ademas, al tratarse de una ejecucion de un proceso de division de cosa comun las

p rtes han de‘gozar de 1dénticos derechos y facultades.

Se debera hacer saber que se estd procediendo a la venta en publica subasta de
cos comun y que no existe embargo o hipoteca que se ejecute y consecuentemente no se

¢ ncelara traba o hipoteca alguna, ni consecuentemente las cargas posteriores.

Que las partes son copropietarios de la finca a subastar de modo tal que si se la
djudicara cualquiera de las conduenos solo estaria adquiriendo la parte o porcion de la

misma que no le pertenecia anteriormente. Consecuentemente tampoco deberia consignar
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la totalidad del precio ofrecido, sino, inicamente, la parte del mismo que corresponda a

la proporcion que pertenece a las otras copropietarias.

Que para tomar parte en la subasta y, toda vez que las partes son ya copropietarios
de las fincas, estaran exentas de consignar en la misma proporcion en la que sean duefios,
con independencia de su posicion de demandada/demandante. No deberdn consignar
siempre que su parte alicuota cubra o exceda de la consignacion para tomar parte en la

subasta. Si es inferior deberan consignar la diferencia.

Que la incomparecencia de licitadores extrafios no impedira la celebracion de la
subasta entre las partes litigantes, mediante la adjudicacioén del bien o bienes a una de

ellas que debera abonar el exceso.

Que los copropietarios no tendran derecho de adquisicion preferente, dado que
son parte en este proceso y pueden participar directamente en la subasta. Esto afecta
también a que ninguna tendra derecho a la adjudica¢ién directa en el acto del articulo

670.4 dela L.E.C.

La parte ejecutante podra tomar parteen la subasta aun cuando no exista postor o
licitador alguno y consecuentemente(no sera de aplicacion la posibilidad de adjudicacion
directa para el caso de que la subasta quedase desierta, no siendo aplicable lo dispuesto

en el articulo 671 de la L&E.C.

La cesion deiremate a que se refiere en articulo 647.3 de la L.E.C. podra realizarla
cualquiera dealos copropietarios que se adjudicasen el inmueble en la forma alli
establecida, pero no terceras personas. Y ello por entender que en la division judicial de
cosa comun ejecutante y ejecutada no ocupan las clasicas posiciones enfrentadas de un
proceso de ejecucion ordinario ya que mantienen un interés comun en la mejor venta

posible del bien comun.

Deberan ser de aplicacion las normas previstas para la quiebra de la subasta de
modo tal que la consignacion de la postura quebrada pasara a engrosar la suma a repartir
entre los copropietarios por la venta final de los inmuebles. La posibilidad de quiebra de

la subasta también afectard a los copropietarios por la cuantia necesaria para tomar parte



en la subasta, aunque no la hubieren desembolsado y consignado en metalico por s ar
garantizada con su porcion de propiedad (en consecuencia, perderian el metal co
consignados y/o la porcion de propiedad en virtud de la cual se les eximié d la

consignacion).

V.- Atendidas las especialidades que implica la ejecucion de un proceso de extincion de
proindiviso, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 640 de la L.E.C., se considera
conveniente convocar a las partes a una comparecencia con la finalidad de convenir el
modo de realizacion mas eficaz de los bienes, e inclusive documentar y aprobar el acuerdo

que en dicho momento pudieren alcanzar.

VLI.- El articulo 539 de la Ley de Enjuiciamiento Civil respecto de las costas.

En su virtud,

SUPLICO AL JUZGADO que, habiendo por presentado este escrito, con los
documentos adjuntos y copias, se sirva admitirlo, me tenga por parte en la representacion
que ostento y por interpuesta demanda de ejeeucion de resolucion judicial firme en
cumplimiento de Sentencia dictada em ‘procedimiento en el que se ejercitd
accion de division de cosa comin frénteéval condueio DON MA NS
I ocordar el despacho de ejecucion y, en caso de no ser alcanzado ningun
acuerdo entre las partes, se,proceda a la celebracion de publica subasta respecto del
inmueble sito en | NG Calle Juan NG 2si como
de la plaza de garaje 1% 45 'que como anejo inseparable le pertenece, a través del Portal
de Subastas, con, admision de licitadores extrafios y en los términos legalmente
establecidos, debiendo antes librar mandamiento al indicado Registro de la Propiedad n°
I (Madrid) para que el Sr. Registrador de la propiedad libre
certificacion relativa a la titularidad de la finca registral n°[lllcxpresada, hasta sacarla
a publica subasta a fin de que el precio obtenido sea repartido a partes iguales entr los

dos copropietarios.

Ello con imposicion de las costas de ejecucion a la parte contraria para el caso d

oponerse injustificadamente a la presente peticion.
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OTROSI DIGO: Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 640 de la L.E C.
interesa al derecho de esta parte se ofrezca la posibilidad a la contraria de convocar una
comparecencia con la finalidad de convenir el modo de realizacion mas eficaz de los

bienes y, ello con la amplitud expresada en el indicado precepto, por lo que,

SUPLICO DE NUEVO AL JUZGADO que teniendo por efectuada la anterior peticion
la traslade a la otra parte para que muestre expresamente su parecer con dicha propuesta
y para el caso de ser aceptada, se convoque comparecencia ante el Sr./Sra. Letrado de la

Administracion de Justicia.

SEGUNDO OTROSI DIGO que, atendida la especialidad de la ejecucion quéseinsta,
al tratarse de la extincion del condominio sobre bien comun, y por tanté,ser idénticos
derechos y deberes los que ostentan las partes, para el caso de ser finalmente la subasta
el medio adecuado para poner fin a la copropiedad, la misma“deberd ajustarse a las
especialidades expresamente resefiadas en el fundamento guridico IV de la presente

demanda ejecutiva y por ello,

DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO que teniendo por efectuada la anterior peticion,
en aras a posibilidad la igualdad de derechosiy ebligaciones de las partes acuerde, para el
caso de ser la subasta el modo de ponerfin @'la copropiedad, acomodar la subasta a las

indicadas especificaciones, ademads de las restantes que legalmente sean de aplicacion.

OTROSI DIGO TERCERGO que, al amparo de lo dispuesto en el articulo 231 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, esta parte manifiesta su voluntad de corregir cualquier

defecto de caracter ptecesal en que pudiera haber incurrido.

SUPLICO AL “JUZGADO tenga por hecha la anterior manifestacion a los efectos

legales oportunos.

Es Justicia que respetuosamente se solicita en | - vcintinueve d
marzo de dos mil dieci il
Alangichs e Prosledbebece Telfs, 619.41.23.1
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0 Procurador, Col. 1.193 del .C.P.M
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