www.AbogadodeProindivisos.es wniAbogad e Froindiviacs.es
Telf. 619412311 - 915309698

Abogado especialista en

procesos de
Divisién de Cosa Comiin
Y Reparto de Bienes

INICIO  ABOGADO DE PROINDIVISOS | CASOS REALES = PROCESO JUDICIAL ~ SUBASTAS ~ VENTAS ~ MAS
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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DE MADRID

DON FERNANDO ANAYA GARCIA (Col. 1.193 del I.C.P.M.), Procurador de lo %Ies

*

y de DONA 1. , mayor de edad, con N.IL.F. ’ y
domicilio en Madrid, Calle y de DON M. ¢ A , mayor
de edad, con N.I.F y domicilio en la Calle , de Madrid,

representacion que acredito con Poder General para ¥

Documento n? 1, asistidos por el Letrado de Madrid

59.794 del I.C.A.M., con despacho profesi

Duplicado, 12 B vy telf. 91.530.96.98, a@

procedente sea en Derecho DIGO:

sue se acompafia como
é Valero Alarcén, colegiado
adrid, Calle Embajadores 206,

Juzgado comparezco y como mas

Que, por medio del pre@escrito, en la representacion que ostento, formulo

DEMANDA DE JUICIO O O ejercitando la ACCION DE DIVISION DE LA COSA

COMUN respecto d@ bles que se expresaran, dirigiéndose frente a:

C.P. 19.248 y teléfono

DON LUIS v: , mayor de edad, con N.I.F.
.

dom&n
§ Como domicilio alternativo se designa la vivienda sita en la Calle

de

DON JULIAN , mayor de edad, con N.LF. n2
domicilio en Madrid, calle C.P. 28053 y teléfono

con

con
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Como direccién alternativa se indica el niUmero 18 de la Calle ,

C.P. 3.

Se articula la presente demanda en los siguientes

HECHOS @

PRIMERO. - BIENES INMUEBLES O

9
Que mis representados son copropietarios, en la proporciér® o&ré, junto con
sus tios LUIS y DON (herm@ su difunto padre

Don ) de los dos siguientes bienes inrNiebies:

ripgion registral es:

1. VIVIENDA EN MADRID CAPITAL, cuya g

URBANA. Trescientos cincuenta y ocho. Vivienda Upi iar niimero | , bloque catorce. Esta
situada en la calle de ), en Madrid, 5. Es del tipo B. Consta de planta baja
y alta, con diversas habitaciones y dependenci na superficie construida construida en planta

baja de treinta y tres metros, ochenta decimet drados, y en planta alta de treinta y un metros,
catorce decimetros cuadrados y el patio delimgi que le corresponde ocupa una superficie de
dieciocho metros, cincuenta decimetrqs os. Linda: al Norte, con vivienda unifamiliar nimero
diecisiete; al Sur, con vivienda unifami: sfero diecinueve; al Este, con la calle de y al
Oeste, con vivienda unifamiliar nime @ 2. Su referencia catastral es:

SUS TITULA :

al Tomo 1194, Libro 1194 Folio 21
leno dominio y 1/3 de 1/2 Pleno dominio con caracter privativo por titulo de

DON LUIS
Inscripcione

Herencias y ion.
DON JULAAN al Tomo 1194, Libro 1194 Folio 21 Inscripciones 4* y
52,116 ddminio y 1/3 de 1/2 Pleno dominio con caracter privativo por titulo de Herencias y
congoli n.

IRENE ! al Tomo 1194, Libro 1194 Folio 21 Inscripcion 6%,1/6

dominio con caricter privativo por titulo de Herencia.

ONMIGUEL . =~ ______ al Tomo 1194, Libro 1194 Folio 21 Inscripcién 62,1/6
Pleno dominio con caracter privativo por titulo de Herencia.

Su valor catastral es de 35.784,72 € y el valor minimo de referencia otorgado por

la Comunidad de Madrid a los efectos de su transmision asciende a 47.495 €.



Aportamos en relacion con este bien los siguientes documentos:

- Nota simple informativa — Documento n2 2.

- Justificante de pago del Impuesto de Bienes Inmuebles, en el que consta su valor

catastral. — Documento n? 3.

- Certificado del Valor otorgado por la Comunidad de Madrid — Documento n2 4.

- Ficha catastral — Documento n2 5. 6

¢
ral

2. SOLAR EN SANTA MARIA DE LA ALAMEDA (MADRID), cuya descripci@t;st

es: . %
. A
Municipio:Santa Maria De La Alameda  FINCA N°: 'CRU: 6\

URBANA: Solar en término municipal de Santa Maria de la Alameda, al
. tiene una superficie de doscientos veinte met? adrados. Linda: Este, Joaquin

Referencia catastral @

Q

SUS TITULARES SON: @
DON LUIiS o a 1/3 en Pleno dominio.
DON JULIAN Ee @n Pleno dominio.

DONA .de1/6enPlenod
DONA de 1/6 en PI :@inio.

Su valo Qes de 4.880,38 € y el valor minimo de referencia otorgado por

la Comunid adrid a los efectos de su transmision asciende a 4.950 €.

.
$ ortamos en relacién con este bien los siguientes documentos:

Nota simple informativa — Documento n2 6.

$ - Valor otorgado por la Comunidad de Madrid — Documento n2 7.

- Ficha catastral — Documento n2 8.

Las participaciones de mi representados se encuentran pendientes de inscripcidn
en el Registro de la Propiedad n2 3 de San Lorenzo del Escorial, lo que se esta haciendo

en estos momentos al estar tramitandose la inscripcion de la Escritura de Aceptacion de

3



la Herencia de su padre Don , suscrita el dia 7 de julio de 2014, ante
el Sr. Notario de Madrid y registrada bajo el niumero de su

Protocolo y que se acompaiia como Documento n2 9, en la que consta el valor catastral

de este segundo inmueble.

Los usufructos que figuran en el registro quedaron extinguidos por consolidacién %
tal y como se refleja en el Escritura Publica de 2 de octubre de 200 , otorgada ant

Sr. Notario de Madrid Don y registrada al nimero @ de

su protocolo y que se adjunta al Documento n2 10. O

L 2

SEGUNDO. - Que en la actualidad nadie reside vivienda deM\ \ nadie viene
haciendo uso del pequeio solar ubicado en Santa Maria de | da, estando libres
de ocupantes y arrendatarios. O\Q

TERCERO. — Que ambos inmuebles son matey &dicamente indivisibles. En cuanto

la vivienda por ser la tipologia constructin zona de unifamiliar adosada y en lo

atinente al solar por sus reducidas dimeé
en caso de segregacion. E O

CUARTO. - Que han sid \@Ias ocasiones en que se ha intentado poner fin a la

, que lo harian inservible para uso alguno

copropiedad de los i , Sin que ninguna haya fructificado, motivo por el que se

hace necesari(@ r esta demanda.

on uis , con fecha 8 de marzo de 2018 le fue remitido
Bu os direcciones diferentes, no siendo retirado el enviado a la calle
& , resultando desconocido en las sefias designadas en el otro envio,

tremo que acreditamos con los Documentos numeros 11 a 14 que se acompaian,

habiendo logrado contactar el letrado que suscribe la presente demanda,
teleféonicamente, sin que fuera posible siquiera mantener una reunion personal en la
gue concretar las diferentes alternativas existentes para disolver las mentadas

copropiedades, sin tener que acudir a la via judicial.



Con Don Julian , resultaron infructuosos las comunicaciones

intentadas, que se aportan como Documentos numeros 15 a 18, al indicarse por Correos

que las direcciones eran incorrectas, pese a constar a esta parte que de forma efectiva
reside en la primera de ellas (véase la designada al Documento n? 10). El letrado que
firma la presente demanda mantuvo una reunién con Don Julian, informandonos que él

no podia presentar demanda frente a su hermano y que estaria a lo que se decidiera en 6

el procedimiento a iniciar. @

Vista la situacion existente, no ha quedado mds remedio a esta parte o@gar el

A

A los anteriores hechos son de aplicacidn los siguientes, 6
Q\Q
FUNDAMENT &ZECHO

%

l.- COMPETENCIA. - La compete @ erritorial corresponde al Juzgado de primera

auxilio judicial para poner fin a los condominios existentes.

instancia al que se dirige la de , conforme a lo dispuesto en el articulo 52.1. 12 de
la L.E.C. por ejercitarse acsi |y ser el lugar en el que se encuentran el bien litigioso

de mayor valor, tal y, ge el siguiente articulo 53. 1, cuyo literal es:

Articulo 53! encia territorial en caso de acumulacion de acciones y en caso de

pluralided d’ emandados.

@ ndo se ejerciten conjuntamente varias acciones frente a una o varias personas
tribunal competente el del lugar correspondiente a la accion que sea fundamento
e las demds; en su defecto, aquel que deba conocer del mayor numero de las acciones

acumuladas y, en ultimo término, el del lugar que corresponda a la accion mds impor-

tante cuantitativamente.




I.- LEGITIMACION. - Tanto la activa como la pasiva la ostentan respectivamente los
actores y los demandados por ser copropietarios de los inmuebles resefiados al hecho

primero.

Ill.- POSTULACION. - El articulo 750 de la L.E.C., exige la personacién en este
procedimiento que se insta mediante la representaciéon por Procurador legalmente 6

habilitado y la defensa por medio de Letrado ejerciente, circunstancias que se cump\@

en legal forma. 6 *

IV.- CUANTIA y PROCEDIMIENTO. - Debe ser seguido el cauce displm\t%a el Juicio
0

Ordinario, en base al articulo 249.2 de la L.E.C., atendiendo ah@

Comunidad de Madrid, a tenor de los Certificados que se une ocumentos 4y 7,

gue ascienden a un total de 52.445 euros importe en el m\@a la cuantia del presente

procedimiento conforme al apartado 69, de la regla articulo 251 del antedicho

cuerpo legal. Q&

V.- ACCION QUE SE EJERCITA. — Al éde lo dispuesto en los articulos 71, 72 y 73

torgado por la

dela L.E.C. se ejercita de forma u ada la extincion de los dos proindivisos, mediante

la ACCION DE DIVISION COMUN,| que mantienen mi representados con los

O

Esta , que se encuentra regulada en los articulos 392 al 406 del Cddigo Civil

ahora demandados.

antes; que es aplicable, segin se deduce de los hechos que anteceden, al
de intereses existente entre los demandantes y demandados respecto de los

$ ebles expresados al hecho primero, siendo de destacar lo expresado en:

Articulo 392: Hay comunidad cuando la propiedad de una cosa o un derecho pertenece

pro indiviso a varias personas.
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A falta de contratos, o de disposiciones especiales, se regird la comunidad por las

prescripciones de este titulo.

Articulo 400: Ningun copropietario estarad obligado a permanecer en la comunidad. Cada
uno de ellos podrad pedir en cualquier tiempo que se divida la cosa comun.
Esto no obstante, serd vdlido el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo 6

determinado, que no exceda de diez afios. Este plazo podrd prorrogarse por nue@

convencion. 6 *

Articulo 404: Cuando la cosa fuere esencialmente indivisible, y uefios no
convinieren en que se adjudique a uno de ellos indemnizando a b\% se venderd y
repartird su precio.

. Q
Articulo 406: Serdn aplicables a la division entre los pc@ en la comunidad las reglas

concernientes a la division de la herencia.

: Los coherederos debe rse reciprocamente en la particion las
rentas y frutos que cada uno c@c: ido de los bienes hereditarios, las impensas
utiles y necesarias hechas en ismos, y los dafios ocasionados por malicia o

negligencia.

chibe entre coherederos, conduefios o propietarios de fincas

colindantes n para pedir la particion de la herencia, la division de la cosa comun

oel @e las propiedades contiguas.
E$ De estos preceptos se constata que cualquier condueno esta facultado para pedir

divisién de la cosa comun, quedando legitimado para ello por tal condicion de
condominio, sin necesidad de acreditar o alegar causa alguna. Tal accién es la que
ejercitan ahora mis representados y es imprescriptible, seglin se previene en el art. 1965

C.C.



La posibilidad de interponer la presente demanda al objeto de hacer valer la
accion que en ella se contiene se desprende de la jurisprudencia que a continuacién se

menciona:

«...ha existido una comunidad de la que
surge una “actio communi dividundo” que representa un derecho indiscutible e 6
incondicional para cualquier copropietario, y que es de tal naturaleza que@
ejercicio no estd sometido a circunstancia obstativa alguna (Sentencia de
junio de 1998 [andloga a RJ 1997 \ 4612]).» O
9
«Las situacioﬂ@%ivisién en los

estados de comunidad de bienes, son tenidas en las legi. s modernas como

transitorias, al actualizarse el aforismo de la ju?ix’@cia romana communio

est mater discordiarum, por lo que la transfo ion del derecho por cuota de
condominio en propiedades privada idualizadas viene a ser la regla
normal que se ha de procurar, ya uentra aval firme no sdlo en razones
estrictamente juridicas, sino economicas e incluso sociales, para

posibilitar convivencias ds@:mcas. »

® «...29. La accion communi dividundo

400 del Codigo, representa un derecho indiscutible e

incondi& a cualquier copropietario, y es de tal naturaleza, que su ejercicio

tido a circunstancia obstativa alguna, valiendo como unica causa de

z

osig n el pacto de conservar la cosa indivisa por tiempo no superior a diez

s. 39, Consecuencia de lo anterior es que los demds comuneros no pueden
impedir el uso del derecho a separarse que corresponde a cualquiera de ellos, ni
el ejercicio de la accion procesal al respecto, cuyo resultado se impone por via de
imperio, bien sea el de la adjudicacion a uno e indemnizacion a los demds, para
el caso de ser la cosa indivisible, bien sea el de la venta de la cosa con reparto del

precio.»



, segunda serie, Tomo 11, junio a septiembre, nim.
10): «Considerando que es doctrina cldsica, formulada ya en el Derecho romano
y consagrada por las legislaciones modernas y por el articulo 1965 de nuestro
Cadigo Civil, que las llamadas acciones divisorias, por medio de las cuales, en

ciertos casos de comunidad de bienes, cada una de las partes puede exigir la

disolucion de la comunidad y la division del patrimonio|comun, estdn sustraidas 6
a los efectos de la prescripcion extintiva; pero esta regla, que obedece no sél
criterios de politica legislativa en relacion con estados de la propieda se
conceptuan poco ventajosos, sino también a la razon sencillisim % la
facultad de pedir la divisién no es un derecho con propia sustantj que pueda
extinguirse por su no ejercicio, sino facultad (res merae‘@

renace en todo momento de la relacion de comunid

s) que nace y
a de considerarse
subsistente mientras la propia comunidad dar@/acultativis, non datur

praescriptio), ha de ser mantenida dentro del réto dmbito que le es propio,

en el sentido de que lo imprescriptible ondominio mismo, sino la accion

para pedir su casacion y que, por t@

necesariamente la existencia y

el principio de que se trata presupone
stencia de la situacion de comunidad; lo
que lleva aparejada esta, dq % onsecuencia: a) Que no entra en juego -por lo
menos directamente- la scriptibilidad cuando la existencia del derecho de

comunidad sobre quélla se asienta, no estd reconocida ni demostrada y

a de obtener su declaracion judicial. b) Que esa
impresdsi d, que actua dentro del circulo de los coherederos o conduefios
eido los bienes de consuno, no es, en cambio, aplicable cuando uno
$’/Ig o un extrafo los ha poseido de modo exclusivo, quieta, pacificamente y

concepto de duefio, por tiempo suficiente para adquirirlos por prescripcion

$ (sentencias de esta Sala de 14 de abril de 1904, 24 de noviembre de 1906, 6 de
$ junio de 1917 y 8 de junio de 1943), ya que en este caso la usucapion de la cosa
comun, ganada por el conduefio o por el extrafio, excluye la subsistencia del
condominio y cierra el paso, por consiguiente, a la accion para pedir la division

de la cosa».
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El art. 404 C.c. hace referencia a la imposibilidad de division material de la cosa
comun, por ser esencialmente indivisible y prevé dos soluciones distintas, que se
adjudique a uno o varios condéminos indemnizando a quien corresponda en razén al
valor de la cosa y de su participacidn, o que se venda, repartiéndose el precio obtenido
también como corresponda. Precepto éste que creemos que es aplicable al presente

caso dada la naturaleza y esencia de los inmuebles descritos en el Hecho Primero. 6
Qn

En lo que se refiere a la cuestidon de la forma en que debe cesar la ir%i
unal

respecto de los inmuebles, cabe referir las siguientes sentencias de nues@

Supremo: ¢ %
\

S A
Asi las cos@encontramos ante

supuesto de indivisibilidad juridica, en la que subytcenssriterios econémicos. La

jurisprudencia de esta Sala la ha aplicado a ca@: o el que nos ocupa, cuando

la division a practicar origina necesari teNtnos gastos considerables entre los
participes.» @

Y la ya citada, O «.... 39, Consecuencia de lo
anterior es que los de muneros no pueden impedir el uso del derecho a

separarse que CORse de a cualquiera de ellos, ni el ejercicio de la accidon

la adju g uno e indemnizacion a los demds, para el caso de ser la cosa
indi ien sea el de la venta de la cosa con reparto del precio.»
.
VI. S.-Segun el articulo 394.1 de la L.E.C. en los procesos declarativos en primera

cia, las costas se impondran a la parte que haya visto rechazadas todas sus
retensiones, inclusive en caso de allanamiento, al haber mediado requerimientos

fehacientes que injustificadamente no se han recogido.

En su virtud,

10



SUPLICO AL JUZGADO que tenga por presentado este escrito con los documentos

adjuntos y sus copias, se sirva admitirlo, tenerme por personado y parte en la

representacion que ostento de DONA

de DON

, mandando se entiendan

conmigo las ulteriores diligencias y, tenga por deducida DEMANDA DE JUICIO

ORDINARIO, ejercitando la|/ACCION DE DIVISION DE COSA COMUN|frente a DON LUIS

y DON JULIAN

, acordando su

emplazamiento para que si a su derecho conviniere, en el plazo de veinte dias,

personen dando contestacion, trasladandose para ello la demanda y, siguiendo%sus

trdmites este procedimiento, se dicte Sentencia, por la que se declare: O

2.- La indivisibilidad material, habiendo lugar a

consiguientq extincion de los condominios| que ostentan las

gue se expresan, sobre los siguientes inmuebles: O\Q

A.-VIVIENDA UNIFAMILIAR EN MADRID CAP

descripcidn registral es: @

URBANA. Trescientos cincuenta y ocho.
situada en la calle de ), en
y alta, con diversas habitaciones y de
baja de treinta y tres metros, oche

L 2

la division «

ALLE

nifamiliar nimero

comunidades

n los porcentajes

cuya

, bloque catorce. Esta

s. Es del tipo B. Consta de planta baja

encias. Tiene una superficie construida construida en planta
etros cuadrados, y en planta alta de treinta y un metros,

catorce decimetros cuadrados y io delimitado que le corresponde ocupa una superficie de

dieciocho metros, cincuenta d
diecisiete; al Sur, con vivien '

Oeste, con vivienda unif .

B.- SOLARE A MARIA DE LA ALAMEDA (MADRID), EN LA

,cu esgripcion registral es:

icipio:Santa Maria De La Alameda  FINCA N°:

'CRU:

RBANA: Solar en término municipal de Santa Maria de la Alameda, al sitio
, tiene una superficie de doscientos veinte metros cuadrados. Linda: Este, Joaquin

Referencia catastral

s cuadrados. Linda: al Norte, con vivienda unifamiliar nimero
amiliar nimero diecinueve; al Este, con la calle de y al
ero ocho. Su referencia catastral es:

22.- Se acuerde, a falta de acuerdo durante la sustanciacion del presente procedimiento,

la venta de las referidas fincas en publica subasta, previa fijacion de su valor de mercado

11
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mediante la oportuna tasacion pericial, con admision de las partes y licitadores extranos,

y el producto obtenido en la misma se lo repartan los litigantes conforme a los siguientes

porcentajes:
- DON LUIS en cuanto a 1/3 del precio que se
obtenga, por cada uno de los bienes. 6
- DON JULIAN de 1/3 del precio que se obtenga, por cada u@

de los bienes 6
- DONA de 1/6 del precio que se obtenga, por cada uno de los @
- DONA . de 1/6 del precio que se obtenga, por cada uno 04\ nes.
)
32.- Se condene a los demandados a estar y pasar por estas \ciones y a llevar a
cabo todas las actuaciones que fueren necesarias para‘pr@r a la division solicitada
en la forma expresada, salvo acuerdo unanime de | \ﬁos para hacerlo en forma

diferente, con expresa imposicion de las COQ or de lo dispuesto en el articulo

394.1 de la L.E.C. @

OTROSI DIGO, que a efecto torlos se designan los archivos y registros
correspondientes a todos aqueétgamsmos entidades y personas que han quedado

resefiados en el presente g a5| como los que guarden relacién con los documentos

astro.
$ Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos, S.A.
$ - Notarios de Madrid, Don y Don

DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO que tenga por designados los indicados archivos a los

efectos oportunos.

12



SEGUNDO OTROSI DIGO: Que esta parte manifiesta su voluntad expresa de cumplir con

todos y cada uno de los requisitos exigidos para la validez de los actos procesales y si

por cualquier circunstancia esta representacion hubiera incurrido en algun defecto,

ofrece desde este momento su subsanacién de forma inmediata y a requerimiento del

mismo, todo ello a los efectos prevenidos en el articulo 231 de la L.E.C.

DE NUEVO SUPLICO AL JUZGADO tenga por efectuada la precedente manifestaciér@a

los efectos oportunos.

dos mil dieci

<;E>‘0

Es Justicia que respetuosamente se solicita en Madrid a veim'\% mayo de

www.AbogadodeProindivisos.es
Telf. 619412311 - 915309698

Fdo. José Valero Alarcén

Abogado, Col. 59.794 del ICA

INICIO ABOGADO DE PRONDVSOéO;j%ES PROCESO JUDICIAL SUBASTAS VENTAS MAS ..
*
www.Abogado de Proindivisos.

ogado especialista en

procesos de
Division de Cosa Comiun =

Y Reparto de Bienes

Telfs. 619.41.23.11 - 91.539.04.42
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